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PROJEKTS

2006.gada ________
Noteikumi Nr.____

Rīgā
(prot. Nr.___, ___.§ )

Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija un nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas kārtība

Izdoti saskaņā ar Nekustamā īpašuma 

valsts kadastra likuma 

9.panta trešo daļu 

I. Vispārīgie jautājumi
1. Noteikumi nosaka nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikāciju un kārtību, kādā nosakāmi un maināmi nekustamā īpašuma lietošanas mērķi.

2. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķis (turpmāk - lietošanas mērķis) ir noteiktā zemes un būvju pašreizējā izmantošana vai zemes plānotā (atļautā) izmantošana, ko kadastrālās vērtēšanas vajadzībām nosaka zemes vienībai, zemes vienības daļai atbilstoši detālplānojumam, vietējās pašvaldības teritorijas plānojumam vai likumīgi uzsāktai zemes un būves izmantošanai.

3. Lietošanas mērķi nosaka visām Nekustamā īpašuma valsts kadastra informācijas sistēmā (turpmāk – kadastra IS) reģistrētajām zemes vienībām un zemes vienības daļām un reģistrē kadastra IS . 
4. Zemes vienībai un zemes vienības daļai nosaka vienu vai vairākus lietošanas mērķus un lietošanas mērķim nosaka piekrītošo zemes platību. Vairākus lietošanas mērķus nosaka, ja lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību atbilstoši situācijai dabā var norādīt zemes robežu plāna kopijā vai citā kartogrāfiskā materiālā (turpmāk – zemes plāns).

 5. Nosakot vai mainot lietošanas mērķi, nosaka vai maina lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību. 

6. Lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību nosaka, pilsētās – kvadrātmetros, bet lauku apvidos – hektāros. 

7. Zemes vienības daļas lietošanas mērķiem jāsakrīt ar kādu no zemes vienībai noteiktajiem lietošanas mērķiem. Ja zemes vienības daļai nosakāms no zemes vienības atšķirīgs lietošanas mērķis, tad lietošanas mērķi maina zemes vienībai un zemes vienības daļai vienlaicīgi.
8. Zemes vienībai vai zemes vienības daļai, kurai ir noteikts un kadastra IS reģistrēts Lietošanas mērķis, lietošanas mērķi maina šo noteikumu 16. punktā noteiktajos gadījumos.

9. Valsts zemes dienests sniedz metodisko palīdzību lietošanas mērķu un tiem piekrītošo zemes platību noteikšanā.

II. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikācija

10. Lai nodrošinātu vienotu lietošanas mērķu apzināšanas, noteikšanas, uzskaites un identificēšanas kārtību, lietošanas mērķus klasificē grupās, kas tiek apvienotas klasēs. 

11. Katram lietošanas mērķim piešķir kodu saskaņā ar Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikatoru (1.pielikums). Lietošanas mērķu kodu veido lietošanas mērķa grupas apzīmējums un tā kārtas numurs grupā.

         12. Lietošanas mērķu grupas, ņemot vērā vērtību veidojošos faktorus, klasificē divās klasēs:

12.1. klasei “Zeme, kur apbūve nav primārā zemes izmantošana”, atbilst Lietošanas mērķu grupas:

12.1.1. 01 ”Lauksaimniecības zeme”; 

12.1.2. 02 ”Mežsaimniecības zeme un īpaši aizsargājamās dabas teritorijas, kurās saimnieciskā darbība ir aizliegta ar likumu”;

12.1.3. 03 ”Ūdens objektu zeme”;

12.1.4. 04 “Derīgo izrakteņu ieguves teritorijas”;

12.1.5. 05 “Dabas pamatnes un rekreācijas nozīmes zeme”;

12.2. klasei “Apbūves zeme”, atbilst lietošanas mērķu grupas:

12.2.1. 06 “Individuālo dzīvojamo māju apbūves zeme”;

12.2.2. 07 “Daudzdzīvokļu māju apbūves zeme”;

12.2.3. 08 “Komercdarbības objektu apbūves zeme”;

12.2.4. 09 “Sabiedriskas nozīmes objektu apbūves zeme”;

12.2.5. 10 “Rūpniecības objektu apbūves zeme”;

12.2.6. 11 “Satiksmes infrastruktūras objektu apbūves zeme”;

12.2.7. 12 “Inženiertehniskās apgādes tīklu un objektu apbūves zeme”;

12.2.8. 13 “Jūras ostas un jūras ostu terminālu apbūves zeme”.

13. Zeme, kur apbūve nav primārā zemes izmantošana, šo noteikumu izpratnē ir lauksaimniecībai, mežsaimniecībai, ūdens objektu, derīgo izrakteņu ieguvei vai dabas pamatnei un rekreācijai izmantotās teritorijas, tai skaitā zeme zem ēkām un pagalmiem, ja tā ir saistīta ar augstākminēto zemes izmantošanu.

14. Apbūves zeme šo noteikumu izpratnē ir zeme, kuru atbilstoši vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktai pašreizējai izmantošanai vai likumīgi uzsāktai zemes izmantošanai izmanto, vai kuru atbilstoši detālplānojumam ir plānots (atļauts) izmantot būvju, inženierkomunikāciju vai labiekārtojuma uzturēšanai.  

III. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un maiņas 

ierosināšanas kārtība

15. Lietošanas mērķu noteikšanu ierosina vietējā pašvaldība vai attiecīgā valsts institūcija, ja:

15.1. no jauna izveidota zemes vienība vai zemes vienības daļa;

15.2. zemes vienībai vai zemes vienības daļai, nav noteikts lietošanas mērķis.

16. Lietošanas mērķu maiņu ierosina,:

          16.1. ja zemes vienībai ar vairākiem lietošanas mērķiem tiek pievienota zemes vienība, vai daļa no blakus esošas zemes vienības;


16.2. zemes vienībai ar vairākiem lietošanas mērķiem, no kuras tiek atdalīta jauna zemes vienība;

          16.3. ja izsniegta būvatļauja (t.sk. renovācijai vai rekonstrukcijai), kuru īstenojot mainīsies būves projektētā izmantošana, vai tā neatbilst iepriekš noteiktajam lietošanas mērķim;

          16.4. ja stājies spēkā detālplānojums, un neapbūvētai zemes vienībai lietošanas mērķis neatbilst detālplānojumā noteiktai plānotajai (atļautai) izmantošanai, 


16.5. ja stājies spēkā vietējās pašvaldības teritorijas plānojums un neapbūvētai zemes vienībai lietošanas mērķis neatbilst vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā noteiktai pašreizējai izmantošanai.

          16.6. ja iepriekš noteiktais lietošanas mērķis vai tam piekrītošā zemes platība (arī pēc zemes nomas līguma noslēgšanas) neatbilst zemes izmantošanai vai būves projektētai izmantošanai. 

17. Lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu, 15. vai 16. punktā noteiktajos gadījumos ierosina viena mēneša laikā nekustamā īpašuma īpašnieks, ja tāda nav, tad tiesiskais valdītājs, vai valsts vai vietējās pašvaldības zemei - tās lietotājs, bet ja tāda nav, nomnieks (turpmāk – persona), vai valsts vai pašvaldības institūcija.

18. Šo noteikumu izpratnē būves projektētā izmantošana atbilst normatīvo aktu noteiktajā kārtībā izstrādātajā būves projekta dokumentācijā būvei noteiktā projektētā funkcija, kuru raksturo būves nosaukums, kas reģistrēts kadastra IS.  

19. Lietošanas mērķu maiņu neierosina, bet Valsts zemes dienests kadastra IS aktualizē lietošanas mērķiem piekrītošās zemes platības, ja:

          19.1. zemes vienībai ar vienu lietošanas mērķi tiek pievienota zemes vienība, vai daļa no blakus esošas zemes vienības ar tādu pašu lietošanas mērķi;

          19.2. no zemes vienības ar vienu lietošanas mērķi tika atdalīta jauna zemes vienība;
          19.3. zemes vienībai ar vienu vai vairākiem lietošanas mērķiem instrumentālās uzmērīšanas rezultātā (robežu precizēšana) kadastra IS aktualizē zemes vienības kopējo platību.
20. Valsts zemes dienests 19.3.apakšpunktā minētajā gadījumā instrumentālās uzmērīšanas rezultātā (robežu precizēšana) radušos zemes platības starpību sadala proporcionāli kadastra IS reģistrēto lietošanas mērķu piekrītošajām zemes platībām.
21. Ierosinot lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu, persona pēc zemes vienības atrašanās vietas iesniedz vietējā pašvaldībā pieteikumu, kurā norāda :

21.1 zemes vienības adresi;

21.2 zemes vienības vai zemes vienības daļas kadastra apzīmējumu;

21.3 zemes vienības vai zemes vienības daļas platību;

21.4. uzsākto zemes vienības (zemes vienības daļas) izmantošanu;

21.5. būvēm ar dažādu projektēto izmantošanu:

21.5.1. būves kadastra apzīmējumu;

21.5.2. būves nosaukumu;

21.5.3. būves stāvu skaitu daudzdzīvokļu mājā;

21.5.4. būves kopējo platību (m2).

22. Persona, iesniedzot pieteikumu, pievieno viņa rīcībā esošos dokumentus:

22.1. īpašuma tiesības, tiesiskā valdījuma vai zemes lietojuma tiesību apliecinoša dokumenta kopiju;

22.2. zemes plāna kopiju, ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai ir vairākas izmantošanas;

22.3. zemes nomas līguma kopiju, ja zemes vienība vai zemes vienības daļa ir iznomāta;

22.4.ja uz zemes vienības vai zemes vienības daļas ir būves:

22.4.1. dokumentālu apliecinājumu par būves projektēto izmantošanu, jaunbūvēm – saskaņā ar šo noteikumu 27.1.apakšpunktu, esošajām būvēm – saskaņā ar šo noteikumu 27.2. un 27.3.apakšpunktu;

22.4.2. zemes plāna kopiju, ja būvēm ar savstarpēji atšķirīgu projektēto izmantošanu ir uzrādīts atbilstošiem lietošanas mērķiem piekrītošās zemes platību sadalījums. 

IV. Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu un tiem piekrītošās zemes platības noteikšanas un maiņas kārtība

23. Lietošanas mērķi neapbūvētai zemes vienībai vai zemes vienības daļai nosaka vai maina atbilstoši detālplānojumā atļautajai teritorijas izmantošanai, bet, ja tāda nav – atbilstoši spēkā esošajai vietējās pašvaldības teritorijas plānojumā norādītajai teritorijas pašreizējai izmantošanai.  

24. Ja vietējās pašvaldības teritorijā nav izstrādāts un stājies spēkā vietējās pašvaldības teritorijas plānojums, tad lietošanas mērķi neapbūvētai zemes vienībai vai zemes vienības daļai nosaka atbilstoši likumīgi uzsāktai zemes izmantošanai.

25. Lietošanas mērķi apbūvētai zemes vienībai vai zemes vienības daļai nosaka vai maina atbilstoši būves likumīgi uzsāktai izmantošanai.

26. Likumīgi uzsāktu zemes izmantošanu, arī no jauna izveidotajām zemes vienībām, apliecina valsts vai vietējās pašvaldību institūciju lēmumi (t.sk. Zemes komisiju lēmumi), kuros norādīta atļautā zemes izmantošana.
27. Likumīgi uzsāktu būves izmantošanu apliecina dokumenti, kuros norādīta būves projektētai izmantošanai, t.i.: 

          27.1. lēmums par būvtiesību īstenošanu, atļaujot teritoriju apbūvi, esošo būvju rekonstrukciju vai pārbūvi;

     27.2. akts par būves pieņemšanu ekspluatācijā;

     27.3. būvniecības dokumentācija (būvprojekts).

28. Ja valsts, vietējās pašvaldības institūcijas vai personas rīcībā nav dokumentu, kas apliecina būves likumīgi uzsākto izmantošanu, tad lietošanas mērķa noteikšanai izmanto kadastra IS reģistrēto informāciju no būves tehniskās inventarizācijas lietas par būves nosaukumu. 

29. Apbūves zemei, uz kuras atrodas būves, lietošanas mērķus un tiem piekrītošās zemes platības nosaka šādi:


29.1. zemes vienībai vai zemes vienības daļai, uz kuras atrodas vairākas būves, kuras pēc projektētās izmantošanas atbilst vienam lietošanas mērķim, (izņemot 29.3.apakšpunktu) atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikatora piemērošanas kārtībai (2.pielikums), nosaka vienu lietošanas mērķi;


29.2. zemes vienībai vai zemes vienības daļai, uz kuras atrodas vairākas būves ar dažādu projektēto izmantošanu (izņemot 29.3.apakšpunktu) un kuras atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikatora piemērošanas kārtībai atbilst dažādiem lietošanas mērķiem, nosaka:

29.2.1. vairākus lietošanas mērķus, ja tie dabā ir teritoriāli nodalāmi un zemes plānā var norādīt lietošanas mērķiem piekrītošo zemes platību sadalījumu;

29.2.2. vienu lietošanas mērķi, atbilstoši būvei ar lielāko kopējo platību, ja nevar izpildīt 29.2.1.apakšpunktā minēto;

29.2.3. vienu lietošanas mērķi atbilstoši būvju projektētajai izmantošanai, ja pēc objekta funkcionālās nozīmes būves ir savstarpēji saistītas (piemēram: ražošanas objekti);


29.3. ja būves projektētā izmantošana ir daudzdzīvokļu dzīvojamā māja, tad atbilstoši stāvu skaitam daudzdzīvokļu mājā piemēro lietošanas mērķi no lietošanas mērķu grupas „Daudzdzīvokļu māju apbūves zemes” un nosaka:

29.3.1. vairākus lietošanas mērķus no lietošanas mērķu grupas „Daudzdzīvokļu māju apbūves zemes”, ja zemes plānā var norādīt lietošanas mērķiem piekrītošo zemes platību sadalījumu;

29.3.2. vienu lietošanas mērķi atbilstoši daudzdzīvokļu dzīvojamai mājai ar lielāko kopējo platību, ja nevar izpildīt 29.3.1.apakšpunktā minēto.

30. Zemes vienībai vai zemes vienības daļai, uz kuras atrodas citai personai piederošas būves ar atšķirīgu būves projektēto izmantošanu, lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību nosaka:

30.1. ņemot vērā zemes nomas līgumā norādītās zemes platības;
30.2. ja nav noslēgts zemes nomas līgums, izmantojot zemes vienības īpašnieka vai tiesiskā valdītāja iesniegto informāciju par lietošanas mērķiem piekrītošo zemes platību sadalījumu, kas norādīts zemes plānā. Pēc zemes nomas līguma noslēgšanas lietošanas mērķiem piekrītošās zemes platības nosaka atbilstoši 30.1.apakšpunktam.
31. Ja pilsētas administratīvajā teritorijā pēc nekustamā īpašuma tiesību atjaunošanas tikai daļu no zemes vienības izmanto kā apbūves zemi, tad zemes vienībai nosaka lietošanas mērķus no klases “Apbūves zeme” un no klases “Zeme, kur apbūve nav primārā zemes izmantošana”. 

32. Zemes vienībai, uz kuras saimnieciskā darbība ir tikai lauksaimniecība, mežsaimniecība un ūdenssaimniecība, nosaka vienu lietošanas mērķi pēc zemes vienībā dominējošās saimnieciskās darbības, salīdzinot zemes lietošanas veidu platības - meža zemi, zemei zem ūdeņiem un lauksaimniecībā izmantojamai zemei.



33. Ja uz zemes vienības, kuras saimnieciskā darbība ir lauksaimniecība, mežsaimniecība vai ūdenssaimniecība, atrodas būves ar būves projektēto izmantošanu, kas atbilst citai lietošanas mērķu grupai, tad zemes plānā nodala teritoriju, kura neattiecas uz lauksaimniecību, mežsaimniecību vai ūdenssaimniecību un zemes vienībai nosaka vairākus lietošanas mērķus. 

34. Ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai ir vairāki lietošanas mērķi un kāds no tiem ir no lietošanas mērķu grupas 01 ”Lauksaimniecības zeme”, 02 ”Mežsaimniecības zeme un īpaši aizsargājamās dabas teritorijas, kurās saimnieciskā darbība ir aizliegta ar likumu” vai 03 ”Ūdens objektu zeme”, tad pašvaldība zemes vienības robežu plāna kopijā, kurā ir uzrādītas zemes vienības robežas un zemes lietošanas veidu platības norāda, kurai zemes platībai ir noteikts šajā punktā minētais lietošanas mērķis un noformē pēc pievienotā parauga (3.pielikums). Valsts zemes dienests, atbilstoši iesniegtajam zemes robežu plānam, aprēķina un reģistrē kadastra IS zemes vienības zemes lietošanas veidu platību sadalījumu lietošanas mērķu grupām 01 ”Lauksaimniecības zeme”, 02 ” Mežsaimniecības zeme un īpaši aizsargājamās dabas teritorijas, kurās saimnieciskā darbība ir aizliegta ar likumu” un 03 ”Ūdens objektu zeme” attiecīgo lietošanas mērķu piekrītošajām zemes platībām.

35. Ja zemes vienībai vai zemes vienības daļai noteikti divi vai vairāki lietošanas mērķi, lietošanas mērķiem piekrītošo zemes platību summai jābūt vienādai ar zemes vienības vai zemes vienības daļas platību.

36.Valsts zemes dienests sniedz nepieciešamo informāciju no kadastra IS lietošanas mērķu un tam piekrītošās zemes platības noteikšanai vai maiņai:

36.1. vietējai pašvaldībai vienu reizi mēnesī par 15. punktā un 16.1.punktā minētajām izmaiņām kadastra IS;

36.2. pēc vietējās pašvaldības vai valsts institūcijas pieprasījuma piecu darba dienu laikā par zemes vienības vai zemes vienības daļas:

36.2.1. adresi;

36.2.2. kadastra apzīmējumu;

     36.3. platību;

     36.4. ja uz zemes vienības ir būves:

          36.4.1. būves kadastra apzīmējumu;

          36.4.2. būves nosaukumu;

          36.4.3. būves stāvu skaitu daudzdzīvokļu mājā;

          36.4.4. būves kopējo platību . 

37. Vietējā pašvaldība 14 dienu laikā, no pieteikuma saņemšanas dienas par lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu, nosaka vai maina lietošanas mērķi vai sagatavo motivētu atteikumu.

38. Valsts institūcija un vietējā pašvaldība, ja persona nav ierosinājusi lietošanas mērķa noteikšanu vai maiņu, nosaka vai maina lietošanas mērķi divu mēnešu laikā pēc 15. vai 16. punktā minētajos gadījumos noteikto nosacījumu stāšanās spēkā.
39. Vietējā pašvaldība vai valsts institūcija pēc lietošanas mērķa noteikšanas vai maiņas piecu darba dienu laikā rakstiski informē:


39.1. personu, saskaņā ar Administratīvā procesa likumā noteikto kārtību;


39.2. Valsts zemes dienestu, norādot: 

39.2.1. zemes vienības vai zemes vienības daļas adresi;

39.2.2. Personas vārdu, uzvārdu un personas kodu vai juridiskās personas nosaukumu un reģistrācijas numuru;

39.2.3. zemes vienības vai zemes vienības daļas kadastra apzīmējumu; 

39.2.4. zemes vienības vai zemes vienības daļas platību m2 vai ha;


39.2.5. lietošanas mērķi un tā kodu atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikatoram;


39.2.6. lietošanas mērķim piekrītošo zemes platību;


39.2.7. zemes vienības robežu plāna kopiju, ja atbilstoši 34.punktā noteiktajam tas ir nepieciešams.

40. Valsts zemes dienests normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā sagatavo informāciju no kadastra IS par zemes vienībai vai zemes vienības daļai reģistrēto lietošanas mērķi un tam piekrītošo zemes platību.

41. Lēmumu par noteikto un apstiprināto lietošanas mērķi un tam piekrītošo zeme platību personai ir tiesības apstrīdēt Administratīvā procesa likumā noteiktā kārtībā un termiņos. 

V. Noslēguma jautājumi

42. Atzīt par spēku zaudējušiem Ministru kabineta 2001.gada 31.jūlija noteikumus Nr.344 „Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu noteikšanas un sistematizācijas kārtība” (Latvijas Vēstnesis, 2001, 115.nr.; 2002, Nr.49).


43. Līdz zemes reformas pabeigšanai valstij piekritīgai zemei, lai īpašuma tiesības uz nekustamo īpašumu nostiprinātu zemesgrāmatā uz valsts vārda, lietošanas mērķi nosaka un maina ministrija vai valsts institūcija, kuras personā uz valsts vārda ir reģistrējams attiecīgais zemesgabals saskaņā ar likumu “Par valsts un pašvaldību zemes īpašuma tiesībām un to nostiprināšanu zemesgrāmatās”. 

44. Līdz šo noteikumu spēkā stāšanās dienai noteiktie lietošanas mērķi ir spēkā atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu pārejas tabulai (4.pielikums), līdz brīdim, kad atbilstoši šo noteikumu 16.punktam ir ierosināta un pieņemta lietošanas mērķu maiņa. Pēc šo noteikumu spēkā stāšanās personām iepriekš izsniegtajos dokumentos, kuros izdarīts ieraksts par lietošanas mērķi, izmaiņas neveic.

45. Valsts zemes dienests līdz 2006.gada 1.martam izstrādā programmnodrošinājumu lietošanas mērķu reģistrācijai kadastra IS atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu klasifikatoram un nodrošina kadastra IS reģistrēto lietošanas mērķu maiņu atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu pārejas tabulai.

46. Līdz 45.punkta izpildei vietējās pašvaldības vai attiecīgās valsts institūcijas noteiktos lietošanas mērķus Valsts zemes dienests reģistrē kadastra IS atbilstoši Nekustamā īpašuma lietošanas mērķu pārejas tabulai.

47. Valsts zemes dienests, pēc šo noteikumu spēkā stāšanās, divu nedēļu laikā iesniedz vietējām pašvaldībām lietošanas mērķu maiņai sarakstus par zemes vienībām, kurām uz šo noteikumu spēkā stāšanās dienu kadastra IS ir reģistrēts lietošanas mērķis 1302 ”Iepriekš neklasificētu objektu apbūve”. Vietējās pašvaldības līdz 2006.gada 1.maijam Valsts zemes dienestam iesniedz informāciju par mainītajiem lietošanas mērķiem. 

Ministru prezidents






A.Kalvītis

Tieslietu ministre







S.Āboltiņa
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