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                                                      Rīga

16.04.2009. Nr.042009827/A1297
Uz TAP VSS-517
	Ekonomikas ministrijai

	Par Ministru kabineta noteikumu projektu „Būvju klasifikācija”


Latvijas Pašvaldību savienība (LPS) ir izvērtējusi un nesaskaņo       Ministru kabineta noteikumu projektu „Būvju klasifikācija”, jo ir šādi iebildumi:
1. Noteikumu projekta 3.punkts nosaka, ka klasifikācijas objekti ir būves un telpu grupas, tomēr klasifikācijā (noteikumu projekta pielikumā) vispār nav telpu grupu lietošanas veidu klasifikācijas, bet tikai ēku un inženierbūvju.
2. Noteikumu projekta 5.punktā ir noteikts, ka telpu grupas lietošanas veidu klasificē 4 decimālzīmju līmenī, bet vispār nav telpu grupu lietošanas veidu klasifikācijas, jo diez vai telpu grupai lietošanas veida nosaukums varētu ietvert vārdu „māja” vai „ēka”, vai, piemēram, „Triju un vairāku dzīvokļu mājas” , vai, piemēram, telpu grupa- „Vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības ēkas”.
3. Noteikumu projekta 7.5.punkts paredz ņemt vērā telpu grupām piemērotos lietošanas veidus, bet noteikumu projektā nav telpu grupu lietošanas veidu.

4. Tā kā ar protokollēmuma projektu tiek paredzēts „izstrādāt grozījumus likumā „Par nekustamā īpašuma nodokli”, nosakot nekustamā īpašuma nodokļa objektu noteikšanai pašvaldībām piemērot Būvju klasifikāciju”, lūdzam precizēt inženierbūvju nosaukuma „ķīmiskās rūpniecības uzņēmumu būves”, „iepriekš neklasificētas smagās rūpniecības uzņēmumu būves” un „ieguves rūpniecības vai iežieguves būves” saturu; 

a. vai tiešām kā inženierbūves tiks klasificētas visas ķīmiskās un smagās rūpniecības, kā arī ieguves un iežieguves  uzņēmumu būves un līdz ar to netiks apliktas ar nekustamā īpašuma nodokli?
b. Kas būs pamatojuma dokuments, kas apliecinās, ka būve ir „ķīmiskās rūpniecības” vai „smagās rūpniecības” vai „ieguves”, vai „iežieguves” uzņēmuma būve un kurš spēkā esošs normatīvais dokuments to nosaka?
5. Lūdzam precizēt vai pie inženierbūvēm tiks pieskaitīti visi „betona peldbaseini”  kā atklātie tā arī slēgtie.

6. Tā kā noteikumu projekts paredz, ka „dzīvojamās mājas ir ēkas, no kuru platības vismaz puse tiek izmantota dzīvošanai”, un  ar protokollēmuma projektu tiek paredzēts „izstrādāt grozījumus likumā „Par nekustamā īpašuma nodokli”, nosakot nekustamā īpašuma nodokļa objektu noteikšanai pašvaldībām piemērot Būvju klasifikāciju”, kā arī ņemot vērā atšķirības kadastrālajās vērtībās gan ēkām, gan zemei ja ēka ir dzīvojamā, kā arī dažādo nekustamā īpašuma nodokļa režīmu dzīvojamām un nedzīvojamām ēkām, lūdzam informēt balstoties uz kuru spēkā esošu normatīvā akta pantu vai punktu un kura valsts vai pašvaldību institūcija ir tiesīga izlases veidā vai aizdomu gadījumā par izvairīšanos no nodokļa nomaksas pārbaudīt un konstatēt ēkas „izmantošanu dzīvošanai”. 

7. Noteikumu projekts nerisina apzinātās problēmas būvju klasifikācijas jomā: 

i. piemēram, kā tiks kvalificētas esošās un projektējamās multifunkcionālās ēkas, kurās arī telpu grupu lietojums ir multifunkcionāls;

ii. atļauj iespēju īpašniekam būves dzīves cikla laikā brīvi mainīt būves piederību tai vai citai klasifikācijas pozīcijai (piemēram starp dzīvojamo un biroja, ja pēc būvnormatīviem nav nepieciešama pārbūve), un tā kā nav nodrošināta valsts vai pašvaldību institūciju iespēja nepieciešamības gadījumā pārliecināties par deklarētā lietošanas veida, piemēram, dzīvojamā telpa vai biroja telpa vai privātā bibliotēka atbilstību realitātei, daudzām ēkām īpašnieki ar šīs klasifikācijas palīdzību varēs izvēlēties kadastrālās vērtību, atsevišķos gadījumos pat panākot sev piederošas ēkas noteikšanu kā ar nodokli neapliekamu. 

Ņemot vērā augstāk minēto lūdzam vismaz:

A. Iekļaut klasifikācijā telpu grupu lietošanas veidus.

B. Noteikt precīzu kārtību pie kādiem formāliem nosacījumiem telpu grupa ir klasificējama konkrētajā klasifikācijas pozīcijā, paredzot iespēju valsts vai pašvaldību institūcijām izlases veidā pārliecināties par atbilstību, kā arī piemērot sodus, ja neatbilstības rezultātā ēkai ir noteikta zemāka kadastrālā vērtība vai ēka vai tās daļa ir bijusi kā ar nekustamā īpašuma nodokli neapliekama ēka. 
C. Īpaši nosakot pie kādiem formāliem un īpašnieka neietekmējamiem apstākļiem telpu grupai tiek noteikts statuss- dzīvojamā telpu grupa.

D. Īpaši nosakot kārtību kāds statuss tiek noteikts telpu grupām, kas tikušas privatizētas kā mākslinieku darbnīcas un Zemesgrāmatā reģistrētas kā dzīvokļa īpašums.

E. Paredzot, ka ēkas kā „Dažādu sociālo grupu kopdzīvojamās mājas” var tikt klasificētas tikai, ja valsts vai pašvaldību institūcija ir pieņēmusi attiecīgu lēmumu, kā arī ka šāds statuss nevar tikt piemērots atsevišķām telpu grupām, bet tikai ēkai kopumā.

F. Paredzot, precīzu kārtību kā tiks klasificēta ēka, kurā ir gan mazumtirdzniecības telpas, biroju telpas, gan restorānu/kafejnīcu telpas, gan dzīvojamās telpas, un kuru izmantošanas veida maiņai nav nepieciešama pārbūve, kā arī ņemot vērā, ka ēkas klasificēšana kādā no sadaļām tieši ietekmēs tās kadastrālo vērtību. Vai arī ieviešot terminu „Multifunkcionāla ēka”.

G. Paredzot precīzu kārtību kādā tiks noteikta atšķirība starp dzelzceļa pasažieru stacijas ēku un tirdzniecības ēku, gadījumos, kad dzelzceļa pasažieru ēkas vienlaicīgi ir arī tirdzniecības centri.

H. Lūdzam sniegt pamatojumu nepieciešamībai atsevišķi izdalīt „Sakaru nodaļu, radiostaciju un televīzijas centru- studiju ēkas”

I. Paredzot kā tiks klasificēta ēka, ja, piemēram, 52% tās platības ir „Vieglo automobiļu daudzstāvu un pazemes autostāvvietas”, bet 48% „Tirdzniecības ēkas”, jo pēc noteikumu projekta šāda ēka tiks klasificēta kā „Vieglo automobiļu daudzstāvu un pazemes autostāvvietas” ēka, tādejādi arī tās kadastrālā vērtība tiks noteikta kā autostāvvietu ēkai.

J.  Precizējot terminu „citu plašizklaides pasākumu ēkas” un nosakot pie kādiem nosacījumiem ēkas ir šādi klasificējamas.

K. Precizējot  pie kādiem nosacījumiem ēka ir klasificējama kā muzeju, mākslas galerijas, bibliotēkas un arhīvu ēkas, lai īpašnieks nevarētu izmantot ēkas klasificēšanu, piemēram, kā privātu  un slēgtu bibliotēku.

L. Precizējot terminu „veselības aprūpes iestāžu ēkas” un nosakot pie kādiem nosacījumiem ēkas ir šādi klasificējamas.

M. Lūdzam precizēt klases „Lauku saimniecību nedzīvojamās ēkas” atbilstību tās sadalījumam tipos, piemēram, „Lauksaimniecības produkcijas noliktavas un apstrādes ēkas”.

N. Lūdzam precizēt vai tiešām Soda izciešanas iestāžu ēku, aizsardzības spēku, policijas un ugunsdzēsības dienestu ēku un kazarmu tipa „12740101” labākā klasifikācijas iespējā ir galvenajā lietošanas veidā „1274 Citas, iepriekš neklasificētas ēkas”.
O. Lūdzam apliecināt, ka tuvākajos gados gan no nekustamā īpašuma nodokļa, gan kadastrālo vērtību attīstības viedokļa būs pietiekami, ja triju un vairākdzīvokļu ēkas tiks klasificētas tikai 5 tipos:

a. Daudzdzīvokļu mājas ar koka ārsienām

b. Daudzdzīvokļu 1-2 stāvu mājas

c. Daudzdzīvokļu 3-5 stāvu mājas

d. Daudzdzīvokļu 6-9 stāvu mājas

e. Daudzdzīvokļu 10 un vairāk stāvu mājas

P. Lūdzam apliecināt, ka tuvākajos gados gan no nekustamā īpašuma nodokļa, gan kadastrālo vērtību attīstības viedokļa būs pietiekami, ja biroju ēkas tiks klasificētas tikai vienā tipā.

Q. Lūdzam apliecināt, ka tuvākajos gados gan no nekustamā īpašuma nodokļa, gan kadastrālo vērtību attīstības viedokļa būs pietiekami, ja vairumtirdzniecības un mazumtirdzniecības ēkas tiks klasificētas tikai 2 tipos:

a. Tirdzniecības ēkas

b. Tirdzniecības kioski un segtie stendi

R. Lūdzam apliecināt, ka tuvākajos gados gan no nekustamā īpašuma nodokļa, gan kadastrālo vērtību attīstības viedokļa būs pietiekami, ja rūpnieciskās ražošanas ēkas tiks klasificētas tikai 7 tipos:

a. Ražošanas ēkas ar lielākās telpas (pēc platības kvadrātmetros) augstumu līdz 6 metri (neieskaitot)

b. Ražošanas ēkas ar lielākās telpas (pēc platības kvadrātmetros) augstumu 6 metri un lielāku

c. Katlumājas

d. Elektroenerģijas apgādes ēkas, izņemot transformatoru apakšstaciju ēkas

e. Sūkņu un kompresoru staciju ēkas

f. Ūdens attīrīšanas, filtrēšanas un nostādināšanas staciju ēkas

g. Slēgto transformatoru apakšstaciju ēkas
S. Lūdzam klasifikāciju saskaņot ar organizācijām, kas pārstāv praktizējošus arhitektus.
Vēlamies uzsvērt, ka augstāk minētie  iebildumi vairākkārtīgi ir izteikti gan Latvijas Pašvaldību savienības vēstulēs, Ministru kabineta un komitejas sēdēs, valsts sekretāru sanāksmēs, vairākās ēku klasifikācijai veltītajās darba grupās.
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