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Uz TAP

Finan$u ministrija

Atzinums par Ministru kabineta
noteikumu  projektu  “Grozijumi
Ministru  kabineta 2007. gada
30. oktobra  noteikumos  nr. 735
“Noteikumi par publiskas personas
zemes nomu”” (VSS-870)

Latvijas PaSvaldibu savieniba (LPS) ir izvert€jusi un nesaskano
Ministru kabineta noteikumu projektu “Grozijumi Ministru kabineta
2007. gada 30. oktobra noteikumos nr. 735 “Noteikumi par publiskas
personas zemes nomu”” (turpmak — noteikumu projekts) (VSS-870) un ta
sakotn€jas ietekmes novertéjuma zinojumu (anotaciju), jo ir §adi iebildumi:

1. Par noteikumu projekta 5. punktu:

1.1. Nemot veéra 2.4. apakSpunkta noteikto un to, ka paredzets
izslegt Ministru kabineta 2007.gada 30. oktobra noteikumos nr. 735
“Noteikumi par publiskas personas zemes nomu” (turpmak — noteikumi)
5. punktu, nepiecieSams papildu skaidrojums par publiskas personas zemes
iznomasanu, ja uz tas atrodas publiskas personas biive. Publiskas personas
mantas (t. sk. biivju) iznomaSanas nomasanas kartiba noteikta Ministru
kabineta 2010. gada 8. jiinija noteikumos nr. 515 “Noteikumi par publiskas
personas mantas iznomasanas kartibu, nomas maksa noteikSanas metodiku un
nomas liguma tipveida nosacijumiem” (turpmak — Ministru kabineta
noteikumi nr. 515). Saskana ar So noteikumu 2.1. apakSpunktu tie neattiecas
uz publisku personu zemes nomu (regul€ normativie akti privatizacijas joma).
Paskaidrojam, ka noteikumu papildinaSana ar 2.4. apakSpunktu radis
nepiecieSamibu pasvaldibas noteikt paSvaldibai piederoSo un piekritoSo
zemesgabalu un &ku iznomasSanas kartibu, biis nepiecieSami iek$gjo
noteikumu, ligumu grozijumi, tadel s$adam papildinajumam var€tu piekrist, ja
attiecigi tiks groziti Ministru kabineta noteikumi nr. 515.

1.2. Ludzam papildinat noteikumu projekta 5. punktu ar jaunu
apakSpunktu §ada redakcija:
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“Papildinat 2. punktu ar 2.5. apakSpunktu §ada redakcija:

“2.5. valsts un paSvaldibu zemi, kas nodota ostas parvaldes valdijuma,
ka arT uz ostas parvaldei piederosu zemi.””

Pamatojums: noteikumu projekts japapildina, lai Ministru kabineta
noteikumi nebiitu pretruna ar augstaka juridiska sp€ka tiesibu normu, proti,
Likumu par ostam (Likuma par ostam 4. panta sestaja dala noteikts, ka zemes
nomas maksas apméru katra osta nosaka ostas valde). Sads normativais
regul&jums jau ir ietverts Ministru kabineta 2010. gada 8. junija noteikumos
nr. 515 “Noteikumi par publiskas personas mantas iznomasanas kartibu,
nomas maksa noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida

nosacijumiem”.

2. Par noteikumu projekta 7. punktu: nepiekritam piedavatajai
redakcijai un ierosinam paredzet, ka atbalstu samazinatas nomas maksas
veida Sajos noteikumos apliikotajos neapbiivéta zemesgabala iznomasanas
gadijumos ir tiesibas sniegt, nevis pienakums, tapat ka tas ir noteikts Ministru
kabineta noteikumos nr.515. Nepiekritam, ka de minimis atbalsts
piemérojams piespiedu zemes nomas gadijumos, jo apblivéta zemesgabala
lietoSanas attiecibas pastav neatkarigi no zemes un biives 1paSnieku gribas un
neatkarigi no ta, kada persona ir biives 1pasnieks. Saskana ar normativajiem
aktiem zeme ir iznomajama un atsavinama tikai apbiives Ipasniekam. Sados
gadijumos netiek dota priekSroka konkrétiem uzpeémumiem vai konkrétu
precu razoSanai, tadel tie neatbilst Liguma par Eiropas Savienibas darbibu
107. panta 1. punkta kritérijiem (citas Eiropas Savienibas valstis nepastav
piespiedu nomas tiesiskas attiecibas). Ari gadijumos, ja neapbiivets
zemesgabals tiek iznomats ka papildu teritorija vai starpgabals (zeme, kas
iznomajama bez izsoles), netiek dota prieksroka konkrétam uzpémumam, bet
IpaSumam un nav pieméerojami de minimis atbalsta noteikumi.

3. Par noteikumu projekta 8. punktu: kopuma Latvijas Pasvaldibu
savieniba atbalsta ierosinajumu noteikt, ka publiskas personas zemes piespiedu
nomas gadijumos zemes nomas ligums atseviski netiek slégts un publiska
persona izraksta rékinu par publiskas personas zemes piespiedu nomu. Tomer
8. punkta piedavatas redakcijas pédgjais teikums kopsakara ar noteikumu
projekta 24. punktu, kas izsaka noteikumu 14. punktu $ada redakcija: “14. Ja ir
noslédzams nomas ligums, iznomatajs rakstiski uzaicina apbiives ipasnieku
noslégt nomas ligumu”, izraisa jautajumu, kas notiek, ja apbuves pasnieks
lerosina, bet nenoslédz zemes nomas Iligumu. Nav skaidri noteikts, vai
1iznomatajam ar1 §ada gadijuma ir tiesibas nosiitit maksajumu pazinojumus par
nomas maksu par faktisko lietoSanu. Nemot véra noteikumu 4. punktu jaunaja
redakcija, nepiecieSami attiecigi grozijumi Ministru kabineta 01.02.2011.
noteikumos nr. 109 “Kartiba, kada atsavinama publiskas personas manta”,
svitrojot no tiem 9.1. punktu.
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4. Par noteikumu projekta 9. punktu: noteikumu 5. punkta svitroSana
radis nepiecieSamibu pasSvaldiba noteikt citu paSvaldibai piederoSo un
piekritoSo zemesgabalu un €ku iznomasanas kartibu, biis vajadzigi iekS$€jo
noteikumu, ligumu grozijumi, tad€] sadam papildinajumam varétu piekrist, ja
attiecigi tiek groziti Ministru kabineta noteikumi nr. 515.

5. Par noteikumu projekta 12. punktu: svitrot So noteikumu projekta
punktu, jo piespiedu nomas gadijumos nav piemérojams de minimis atbalsts.

6. Par noteikumu projekta 14. punktu:
6.1. ierosinam izteikt noteikumu projekta 14. punktu $ada redakcija:

“14. Papildinat noteikumu 7. punktu ar 7.3., 7.4. un 7.5. apakSpunktu
sada redakeija:

“7.3. no 2017. gada 1. janvara: 2,5% apméra no zemes kadastralas
vertibas;

7.4. no 2018. gada 1. janvara: 3,5% apméra no zemes kadastralas
vertibas;

7.5. no 2019. gada 1. janvara: 4,5% apméra no zemes kadastralas
vertibas.””

Pamatojums: nepiekritam, ka bitisks nomas maksas pieaugums tiek
noteikts jau no 2017.gada 1.janvara. Sada situacija prognozéjam, ka
2017. gada sakuma butiski pieaugs debitoru paradi, jo paSvaldibas zemes
nomnieki nebiis gatavi S$adam straujam nomas maksas pieaugumam.
Ierosinam nomas maksas palielinagjumu noteikt, sakot, piemé€ram, ar
2018. gada 1.janvari. Valsts parvalde darbojas sabiedribas interesés. Pie
sabiedribas interes€m pieder arl samériga privatpersonas tiesibu un tiesisko
intereSu ieveéroSana. Turklat valsts parvaldei ir jaievéro labas parvaldibas
princips, kas ietver taisnigu procediiru istenoSanu sapratiga laika un citus
noteikumus, kuru mérkis ir panakt, lai valsts parvalde ievérotu privatpersonas
tiestbas un tiesiskas intereses. Jaizve€rt€ nomas maksas pieauguma
sam@rigums ar1 attieciba uz zemes gabaliem un to dalam, kas iznomati
saimnieciskai darbibai, jo saskana ar piedavato redakciju nomas maksas
pieaugums 2017. gada pret 2016. gadu ir tris reizes. Misu skatijuma tik
strauj§ nomas maksas pieauguma temps saimnieciskaja darbiba iznomatajam
zem&m nav atbalstams — tas atstas negativu ietekmi uz komercdarbibas vidi.

6.2. Ierosinam ari papildinat noteikumu projekta 14. punktu ar
jaunu apakSpunktu, kas apredz€tu svitrot noteikumu 7.1. apak$punktu, kurs§
nosaka, ka Iidz 2009. gada 31. decembrim apbiivéta zemesgabala nomas
maksu nosaka 1,5% apméra no Valsts zemes dienesta noteiktas apbiivéta
zemesgabala vertibas privatizacijas vajadzibam. Ve&rSam uzmanibu, ka
normativie akti vairs neparedz nomnieka pienakumu segt pasSvaldibas
izdevumus par Valsts zemes dienesta noteikto apbiivéta zemesgabala vertibas
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privatizacijas vajadzibam. Turklat nav saprotams, kadel Sie Ministru kabineta
noteikumi veido atSkirigu attiecksmi nomas maksas noteikSana par zemes
faktisko lietoSanu salidzinajuma ar V. nodalu, kur netiek paredz€ts, ka nomas
maksa par apbiivéta zemesgabala zemes faktisko lietoSanu tiek aprékinata,
ieveérojot Valsts zemes dienesta noteikto apbiivéta zemesgabala vertibas
privatizacijas vajadzibam.

6.3. Kopuma Latvijas PaSvaldibu savienibas ieskata publiskas
personas zemes nomas maksa var tikt izteikta procentuali no kadastralas
vertibas tikai ka viens no variantiem publiskas personas zemes iznomaSanas
procesa, pieméram, zemes piespiedu nomas gadijumos, kad nav iesp&jams
panakt vienoSanos. VeérSam uzmanibu uz to, ka kadastralo vertibu atSkiribas
joprojam ir pietickami lielas, kas nozime, ka viena teritorija nomnieks par
publiskas personas zemes nomu nesamaksa patieso cenu, savukart cita
pasvaldiba nomnieks par nomu parmaksa. Tapat Latvijas Pasvaldibu
savienibas ieskata paSreiz€jais mehanisms publiskas personas zemes nomas
maksas noteikSana neatbilst Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas
iz8kerdesanas noveérsanas likuma 3. pantam, kas runa par pienakumu lietderigi
rikoties ar finanSu lidzekliem un mantu. Nemot v&éra minéto, ierosinam
noteikumos paredzet, ka iznomatajs brivi izvé€las atbilstoSako sakotngjas
nomas maksas aprékina modeli (procenti no kadastralas vértibas, sertificéta
vertetaja noteikta nomas maksa) vai nosaka to pats.

7. Par noteikumu projekta 16. punktu: ierosinam papildinat noteikumu
projektu un noteikt minimalo zemes nomas maksu 28 euro gada ari
neapbiivétiem zemesgabaliem. Sada minimala zemes nomas maksa $obrid
paredzg€ta vienigi apbiivétiem zemesgabaliem.

8. lerosinam papildinat noteikumu projektu ar jaunu punktu S$ada
redakcija:

“Papildinat noteikumus ar 7. punktu $ada redakcija:

“7. Pagvaldibai ir tiesibas izdot saistoSos noteikumus un noteikt
atSkirigu nomas maksas apmeru, neka paredz€ts So noteikumu 7. punkta.”

Pamatojums: tas dotu tiesibas paSvaldibam izdot saistoSos noteikumus
par atskirigu nomas maksas aprékinasanas kartibu. Sads regul&jums veicinas
paSvaldibu stratégiskajos planoSanas dokumentos nosprausto mérku un
uzdevumu sasniegSanu.

9. Par noteikumu projekta 18. punktu:

9.1. No piedavatas 9.'2. punkta redakcijas svitrot vardus “vai apbiives
ipaSnieka apriip€ ir bérns ar invaliditati, vai apbiives 1pasniekam ir I
invaliditates grupa, vai apbuves ipasnieka apriip€ ir vismaz tris nepilngadigi



bérni vai pilngadigas personas, kas nav sasnieguSas 24 gadu vecumu, ja tas
iegiist visparigo, profesiondlo vai augstako izglitibu, nav darba tiesiskajas
attiecibas un uz zemesgabala esosa buve ir deklaréta ka to dzivesvieta;”.

9.2. Papildinat noteikumus ar 9.” punktu $ada redakcija:

“9° Pagvaldibas var izdot saistofos noteikumus, kuros paredz
iedzivotaju papildu kategorijas, kuram ir tiesibas sapemt So noteikumu
9.! punkta noteikto nomas maksas samazinajumu.”

Pamatojums: nav skaidra vajadziba likuma ieklaut jaunas
kategorijas, turklat nav viennozimigi saprotams, ka Sajos noteikumos
interpret§jami vardi “apbiives 1pasSnieka apriipe€”. Saskapa ar Civillikuma
177. panta ceturto dalu bérna apriipe nozimé€ vina uzturéSanu, t. i., &diena,
apgerba, majokla un veselibas apriipes nodros§inasanu, bérna kopsSanu un vina
izglitoSanu un audzinaSanu (garigas un fiziskas attistibas nodroS§inaSana, pec
iesp&jas ieverojot vina individualitati, sp€jas un intereses un sagatavojot bérnu
sabiedriski derigam darbam).

No mingta secinams, ka “b€rna apriipe” attiecas ne tikai uz ipasnieka
pasa b&rniem un bérniem, kas dzivo kopa ar apbiives 1paSnieku. Tadejadi
praksé var€tu rasties loti daudz neskaidribu par personu loku, kas ir tiesigas
sanemt min€to nomas maksas samazinajumu.

Pieméram, likuma “Par nekustama ipasuma nodokli” 5. panta
12. dala paredz, ka nekustama TpaSuma nodokla summa ir samazinama par
50% no aprékinatas nodokla summas, bet ne vairak par 427 euro, par $a
likuma 3.panta pirmas dalas 2. punkta min€tajiem nekustama ipaSuma
nodokla objektiem — dzivojamam majam neatkarigi no ta, vai tas ir vai nav
sadalitas dzivoklu 1ipaSumos, dzivojamo maju dalam, telpu grupam
nedzivojamas €kas, kuru lietoSanas veids ir dzivoSana, un tam piekritigo zemi
personai, ja tai (pasSai vail kopa ar laulato) vai tas laulatajam taksacijas gada
1. janvari ir tris vai vairak bérnu vecuma lidz 18 gadiem (ari aizbildniba esosi
vai audzugimeneé ievietoti bérni) un ja personai vai tas laulatajam $aja objekta
ir deklareta dzivesvieta kopa ar vismaz trim no minétajiem bérniem. Minéto
atvieglojumu pieméro ari gadijuma, ja nekustama ipasuma TpaSnieks vai
tiesiskais valditajs ir kads no $aja panta dala min&tajiem bérniem.

Praksé ir biezi gadijumi, kad persona nesp€ samaksat nekustama
ipaSuma nodokli vai nomas maksu, it Tpasi, ja personai ir pieskirts triicigas vai
maznodro$inatas personas statuss. Nemot veéra, ka situacijas dazadas
paSvaldibas var atSkirties, rosinam likuma noteikt, ka paSvaldibam ir tiesibas
saistoSajos noteikumos pieskirt nomas maksas samazinajumu ari citam
iedzivotaju kategorijam, ari gadijumos, kad personai ir nomas maksas vai
nekustama pasuma nodokla parads, par kura atmaksas kartibu ir sastadits
grafiks.

10. Par noteikumu projekta 19. punktu: svitrot So noteikumu
projekta punktu, jo piespiedu nomas gadijumos nomnieks ir biives Ipasnieks
un piespiedu nomas gadijumos nav piemerojams de minimis atbalsts.
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Par noteikumu projekta 20. punktu: lidzam precizét piedavato
redakciju, jo $aja punkta nav pateikts, no kura briza maksajama nomas maksa
par zemes faktisko lietoSanu, kas savukart apgriitinas S$is tiesibu nomas
pieméroSanu praksg, un $ads neskaidrs reguléjums nesamazinas stridu skaitu
un neatvieglos tiesu darbu. Iznomajot zemesgabalu, nomas maksa tiek
aprékinata no Kadastra informacijas sisttma registréta kadastra objekta
kadastralas vertibas. Saskana ar Nekustama IpaSuma valsts kadastra likuma
1. panta 8) punktu kadastrala veértiba ir atbilstoSi kadastra datiem noteikta
kadastra objekta vértiba naudas izteiksmeé. Ja no Kadastra informacijas
sisttma registrétas zemes vienibas ir atdalita zemes vieniba ka patstavigs
ipaSuma objekts, veidojot jaunu kadastra objektu, vai ka kadastra objekts
nomas vajadzibam registréta zemes vienibas dala, kas nav patstavigs
nekustama Tpasuma objekts, nereti ir gadijumi, kad iznomajamas zemes ka
kadastra objekta dati laika gaita ir mainijusies vai Kadastra informacijas
sisttma vispar neparadas veésturiskie dati. Pamatojoties uz Nekustama
ipaSuma valsts kadastra likuma 5. panta pirmo dalu, kadastra dokuments
zaude speku, ja kadastra dati ir aktualizeéti. Tad€] nav pamata aprékinat nomas
maksu, pamatojoties uz vésturisko apblivéta zemesgabala vertibu
privatizacijas vajadzibam un vésturisko kadastralo veértibu (ta ir ari
nelietderiga riciba, kurai nepiecieSami papildu resursi), bet ta bitu
aprékinama, nemot veéra Kadastra informacijas sisttma registréto aktualo
iznomajamas zemes planu un aktualo zemes kadastralo vértibu nomas liguma
noslégSanas vai pazinojuma nosutiSanas bridi un biivju TpaSuma tiesibu
nostiprinasanas laiku konkrétai personai.

[erosinam 10. punkta noteikt maksas par faktisko zemes lietoSanu
aprékina periodu no iznomajama zemesgabala registréSanas dienas kadastra
informacijas sistéma (bet ne agrak ka no 09.11.2007.) un principu, ka nomas
maksa par faktisko zemes lietoSanu lidz 2017. gada 31. decembrim tiek
aprékinata, par pamatu nemot 1,5% apmeéru no zemes kadastralas veértibas
nomas liguma noslégSanas vai pazinojuma nosiitiSanas bridi. lerosinam
noteikt tiesibas nosiitit maksajuma pazinojumu par nomas maksu par faktisko
zemes lietoSanu arT personam (tai skaita So personu mantiniekiem), kuras ir
zaud€juSas 1paSuma tiesibas, par laika periodu, kad biivju 1paSuma tiesibas
bija nostiprinatas zemesgramata.

11. Par noteikumu projekta 22. punktu:

11.1. Nav skaidrs, kapec noteikumu projekta 13. punkta otraja
teikuma ir izdalits, ka par triicigas personas statusu iesniedz sociala dienesta
1zzinu, bet par atziSanu par maznodroSinato — pasSvaldibas [@mumu. Parasti
gan par trlicigo, gan par maznodroSinato personu atzist pasvaldibas socialais
dienests.

11.2. lerosinam noteikumu 13. punktu izteikt $ada redakcija:
“l13. Maksasanas pazinojuma vai nomas liguma sagatavoSanai
nepiecieSamas zinas iznomatajs elektroniska forma sanem no attiecigajiem
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valsts registriem. Apbilives Tpasnieks iznomatajam iesniedz pasvaldibas
sociala dienesta izzinu par atbilstibu triicigas gimenes (personas) vai
maznodro§inatas gimenes (personas) statusam vai dokumentu, kas apliecina,
ka apbiives TpasSnieka apriip€ ir bérns ar invaliditati vai apbiives TpaSniekam ir
I invaliditates grupa, vai apbiives Ipasnieka apriip€ ir vismaz tris nepilngadigi
bérni vai pilngadigas personas, kas nav sasnieguSas 24 gadu vecumu, ja tas
iegiist visparigo, profesionalo vai augstako izglitibu, un apliecinajumu, ka tas
nav darba tiesiskajas attiecibas, ka ari apliecindgjumu, ka nomajamais
apbiivetais publiskas personas zemesgabals netiek izmantots saimnieciskajai
darbibai, vai gadijuma, ja fiziska persona ir saimnieciskas darbibas veic€js un
pretend€ sanemt atbalstu samazinatas nomas maksas veida, kas kvalific€jas ka
komercdarbibas atbalsts, — veidlapu ar $o noteikumu 3.'5. apak$punktd
noteikto informaciju un apliecindjumu par neatbilstibu So noteikumu
3.'1. apakspunkta noteiktajiem kriterijiem. Ja uz zemesgabala eso§a apbiive
nav lerakstita zemesgramata, zinpas par apbiivi (S0 noteikumu
6.3. apakSpunkta min€tos dokumentus) iznomatajam iesniedz apbuves
ipasnieks. Ja uz zemesgabala atrodas vairaki patstavigi biivju IpaSumi vai
kopipaSuma esoSa biive, ipasnieki (kopipasnieki) — vai, ja tadu nav, tiesiskie
valditaji — var iesniegt notariali apliecinatu vienoSanos par zemes lietoSanas
karttbu nomas maksas aprekinasanai atbilstoSi taja noteiktajam. Ja uz
zemesgabala bez privatpersonas biives atrodas arT publiskas personas biive,
tad savstarpgja zemes lietoSanas kartiba starp privatpersonu un publisku
personu var nebiit notariali apliecinata.”

Pamatojums: biives, kas atrodas uz paSvaldibas zemesgabala,
kopipasnieku pienakums ir nomat zemi proporcionali €ku (biivju) TpaSuma
esoSajam dalam un ar citiem kopipaSniekiem ka zemesgabala lietotajiem uz
likuma pamata vienoties par zemesgabala lietoSanas kartibu. Piespiedu nomas
gadijumos zemesgabala Tpasnickam nav lietojuma tiesibas, vinam japacies, ka
zemesgabalu lieto buvju 1paSnieki (kopipasnieki). Lidz vienoSanas par
zemesgabala lietoSanas kartibu noslégSanai biivju kopipasniekiem ir nedaliti
janoma zemesgabals, maksajot proporcionali biives ipasuma dalam.

12. Par noteikumu projekta 23. punktu: ierosinam to izteikt
jauna redakcija:

“23. papildinat noteikumus ar 13." un 13.” punktu $ada redakcija:

“13." Ja patstavigo biivju 1pasnieki (kopipaSnieki) vai, ja tadu nav, tad
tiesiskie valditaji So noteikumu 13. punkta min€to vienoSanos par zemes
lietoSanas kartibu neiesniedz, nomas maksu aprékina atbilstoSi Valsts zemes
dienesta atzinuma par zemes vienibas sadali domajamas dalas noteiktajai
katrai biivei piekritosajai zemesgabala domajamai dalai.

13.2 Ja patstavigo bavju ipasnicki (kopipaSnieki) vai, ja tadu nav, tad
tiesiskie valditaji So noteikumu 13. punkta min€to vienoSanos par zemes
lietoSanas kartibu neiesniedz un apbiives 1paSnieki nav iesniegusi Valsts
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zemes dienestam buvju kadastralas uzmeériSanas dokumentus, ka rezultata
Valsts zemes dienests nevar sagatavot faktiskajai situacijai atbilstosu So
noteikumu 13.' punkta minéto Valsts zemes dienesta atzinumu par zemes
vienibas sadali domajamas dalas, iznomatajs nomas maksas aprékinasanai ir
tiesigs pats noteikt katrai buvei piekritosas zemesgabala domajamas dalas

9999

apmeru.”.

13. Par noteikumu projekta 26. un 27. punktu:
13.1. Ierosinam 16.3. apakSpunkta svitrot vardu “pilsétas”;
13.2. ierosinam  papildinat  noteikumus ar 16.4. un

16.5. apaksSpunktu §ada redakcija:

“16.4. zemesgabali pagaidu blivju izvietoSanai;

16.5. zemesgabali, kas tiek iznomati uz laiku lidz 1 gadam, bez
tiestbam uz tiem buvet buves.”

Pamatojums: nepiekritam, ka visi neapbiivétu pasvaldibas zemesgabalu
nomnieki janoskaidro rakstiska vai mutiska izsoleé. Ar1 MK noteikumi nr. 515
paredz izpémuma gadijumus, kad nekustama ipaSuma objektu var
iznomat bez izsoles, pieméram, ja tiek slégts nomas ligums par nomas
objektu socialas aizsardzibas, kultiiras, izglitibas, zinatnes, sporta vai
veselibas apriipes funkciju nodroSinasanai un nomas liguma termin$ vai
vairakas reizes péc kartas ar vienu personu noslégto ligumu kopg€jais termins
piecu gadu laika neparsniedz vienu gadu, ja iznoma nomas objekta dalu
reklamu, izkartpu, bankomatu, partikas automatu vai tehnisko iekartu
izvietoSanai, iznoma valsts autocelu kompleksa ietilpstoSas autostavvietas vai
pasazieru atpiitas laukumus, nodroSinot iznomato inZenierbiivju bezmaksas
publisku pieejamibu, un citus gadijumus.

Arl Sajos noteikumos japaplasina izpémumu gadijumu loks, kad
zemesgabals var tikt nodots noma, nerikojot izsoli. Vairakas pasvaldibas,
ieverojot 1ilggadeju pieredzi nomas procesa organizéSana un izvertgjot
faktisko situaciju un ekonomiskos apstaklus valsti, ir izveidojusies prakse, ka
vairakos péc noteiktam pazimém identificéjamos gadijumos zemesgabalus
iznoma bez nomas tiesibu izsoles, bet paSvaldibas noteiktaja kartiba (kas
noteikta ar iek$€jo normativo aktu), pienemot attiecigu l€émumu, un
informaciju par iznomasanu publisko normativajos aktos noteiktaja kartiba.
Lielako So gadijumu skaitu veido zemesgabali, kas ir starpgabali vai zeme
ielu sarkano liniju robezas dala, kur nav izbiivéta iela, un kas tiek iznomati
blakus esoSo apbtives gabalu Tipasniekiem vai lietotajiem ka papildu
zemesgabali pie viniem piedero$a nekustama IpaSuma teritorijas uzturéSanai
vai piekluves nodroSinasanai. Liela skaita gadijumu minéta papildu teritorija
ir nozogota un kopa ar blakus esoSo nekustamo Ipasumu veido vienotu
lietojuma teritoriju, turklat pamata esoSie zogi uzbiivéti jau pirms Latvijas
neatkaribas atjaunoSanas un to izbiives likumiba, ieverojot pastavoSo



9

administrativo tiesu praksi, Sobrid vairs netiek apSaubita. Tapat pie Siem
gadijumiem var pieskaitit armt mazdarzinus.

Tadgjadi Latvijas PaSvaldibu savieniba atbalsta, ka noteikumu
16. punkta tiek saglabati izp@émuma gadijumi, kad nomas tiesibu izsoles
rikoSana nav obligata, tomer norada, ka 16. punkta apakSpunktos uzskaititais
izn@muma gadijumu skaits nav izsmeloSs, lai nodroSinatu pamatotu un
lietderigu iznomasanas procesu. lerosinam papildinat 16.1. apakSpunktu aiz
varda “starpgabali” ar vardiem “vai citi zemesgabali (cita starpa zemesgabali
ielu sarkano liniju robezas dala, kur nav izbiivéta iela), kuri nav iznomajami
ka patstavigas izmantoSanas zemesgabali, bet tiek iznomati tikai pieguloSo
nekustamo TpaSumu Ipasniekiem vai lietotajiem”.

14. Par noteikumu projekta 29. punktu: neatbalstam piedavatos
grozijumus 18. punkta, svitrojot 18. punkta piekto teikumu. Lidz ar Siem
grozijumiem tiek izsleégtas lidzSingjas tiesibas paSvaldibam izdot saistoSos
noteikumus un noteikt atSkirigu (augstaku) nomas maksu, nomajot
neapbiivétus zemes gabalu (bez apbiives tiesibam). Piedavajam So normu
saglabat. Saskana ar speka esoSo noteikumu redakciju atbalstu samazinatas
nomas maksas veida publiskas personas tiesigas sniegt tikai gadijumos, ja
neapbiivets zemes gabals tiek iznomats razoSanas objekta biivniecibai.

Lai nodroSinatu paSvaldibu attistibas stratégijas un planoSanas
dokumentos noteikto meérku un uzdevumu sasniegSanu, prieksSlikums —
papildinat noteikumu projektu ar normam, kas dotu tiesibas paSvaldibam
izdot saistoSos noteikumus par atbalsta pieSkirSanu samazinatas nomas
maksas veida art citam komersantu kategorijam.

Pieméram, Ventspils pilsétas paSvaldiba — atbalsts vajadzigs
komersantiem, kas darbojas Informacijas un komunikaciju pakalpojumu
joma, kuru attistiba ir veicinama saskana ar pilsétas IKT attistibas stratégiju.
Savukart Rigas pils€ta uz noteikumu 18. punkta pamata ir izdoti saistoSie
noteikumi, piemeéram, Rigas pils€tas pasvaldibai — 07.09.2010. nr. 93 “Par
neapbuveéta zemesgabala nomas maksas aprékinasanas kartibu Rigas pilséeta”,
Jekabpils paSvaldibai — 08.11.2012. nr. 34 “Par neapbuveétu zemesgabalu
nomas maksas aprékinasanas karttbu Jekabpils pilséta”, Re&zeknes
pasvaldibai — 25.10.2013. nr. 59 “Par Rézeknes pilsetas pasvaldibai piederosu
vai piekritoSu zemesgabalu nomu”. Saskana ar Eiropas Savienibas
“RazoSanas pamatgrup&jumu klasifikaciju” raZzoSana ietilpst tikai
“Saimniecisko darbibu statistisko klasifikaciju NACE 2. red.. B, C, D un E
sadalas, bet neietilpst, pieméram, NACE J sadala “Informacijas un
komunikaciju pakalpojumi”.

15. Par noteikumu projekta 31. punktu: ierosinam papildinat ar
izn€émuma gadijumiem, kad nav rikojama izsole, jo grozijumi 19. punkta
paredz deleg&jumu Sajos gadijumos pasvaldibai pasai noteikt nomas maksu ar
saistoSajiem noteikumiem.
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16. Par noteikumu projekta 32. punktu: iebilstam pret
19.'3. apakspunktu (skatit 6. punkta pamatojumu).

17. Par noteikumu projekta 34. punktu: ierosinam 21.? punkta
pedgjo teikumu izteikt §ada redakcija:

“Iznomatajam, izvertejot sabiedribas intereses, lietderibas apsvérumus
un personas ligumu saistibu izpildi pret iznomataju, ir tiesibas neslégt un
nepagarinat nomas ligumu.”

Pamatojums: iznomatajam, ieverojot sabiedribas intereses un
lietderibas apsvérumus, jabiit tiestbam neslégt un nepagarinat nomas ligumu
ar1 gadijuma, ja personai nav paradsaistibu.

18. Par noteikumu projekta 36. punktu: lidzam skatit S$a
atzinuma 11. iebildumu.

19. Par noteikumu projekta 37. punktu: iebilstam pret §2 punkta
redakciju. Pamatojumu lidzam skatit pie §a atzinuma 6. iebilduma.

20. Par noteikumu projekta 40. punktu: lidzam skatit S$a
atzinuma 9. iebildumu.

21. Par noteikumu projekta 44. punktu: ierosinam noteikumu
projekta 44. punktu izteikt sada redakcija:

“44. Papildinat noteikumus ar 48. un 49. punktu $§ada redakcija:

“48. Ja Iidz 2016. gada 31. decembrim ir noslégts ligums par valsts vai
pasvaldibas neapbiivétas zemes nomu, kura ir paredzeta nomnieka tiesiba celt
uz iznomatas zemes biivi (biives) ka patstavigu ipasuma objektu un TpaSuma
tiestbas uz biivi (blivém) ir nostiprinatas zemesgramata, nomas maksu
parskata saskana ar So noteikumu II nodalas noteikumiem no dienas, kad biive
(biives) ir ierakstita zemesgramata, ja nomas liguma ir paredzeta iznomataja
tiesiba parskatit maksajumus gadijumos, ja normativie akti paredz citu zemes
nomas maksas apmeéru vai nomas maksas aprékinasanas kartibu, vai puses par
to vienojas. Lidz biives (biivju) ierakstiSanai zemesgramata nomas maksa
parskatama atbilsto§i normativajiem aktiem par neapbiivetas zemes nomu
(pasvaldibas zemes iznomaSanas gadijuma paSvaldibas saistoSajiem
noteikumiem par neapbiivétas paSvaldibas zemes nomu) un Iliguma
noteikumiem. Ja zeme ir iznomata, rikojot nomas tiesibu izsoli, nomas maksa
nevar biit zemaka par nosolito.

49. Ja lidz 2016. gada 31. decembrim ir noslégts ligums par valsts vai
pasvaldibas neapbiivétas zemes nomu bez tiesibam celt uz iznomatas zemes
buvi (biives) ka patstavigu ipasuma objektu un nomas liguma ir paredzeta
iznomataja tiesiba vienpusgji parskatit maksajumus gadijumos, ja normativie
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akti paredz citu zemes nomas maksas apméru vai nomas maksas
aprékinasanas kartibu, vai puses par to vienojas, nomas maksu parskata reizi
seSos gados atbilstoSi sertificéta vertétaja noteiktajai zemesgabala tirgus
nomas maksai (nomnieks papildus nomas maksai kompens€ iznomatajam
sertific€ta vertétaja atlidzibas summu), iznemot gadijumus, ja zeme iznomata,
nerikojot nomas tiesibu izsoli. Ja zeme iznomata, nerikojot nomas tiesibu
izsoli, paSvaldibas zemes nomas maksu parskata atbilstoSi pasSvaldibas
saistoSajiem noteikumiem par neapbiivétas pasvaldibas zemes nomas maksas
aprékinasanas kartibu. Ja zeme ir iznomata, rikojot nomas tiesibu izsoli,
nomas maksa nevar biit zemaka par nosolito.””

Pamatojums: nepiekritam zemes nomas maksas noteikSanai atbilsto$i
sertificéta vertétaja noteiktajai nekustama ipaSuma tirgus nomas maksai.
Nemot véra Civillikuma 1129.° pantu, kas stasies speka 2017. gada 1. janvar
un nosaka, ka buve (blives) péc liguma izbeigSanas kliist par zemesgabala
butisku dalu un zemes TipasSnieks ieglst biivi IpaSuma bez atlidzibas,
uzskatam, ka zemes nomas maksa nebiitu parskatama atbilstoSi sertific€ta
vertétaja noteiktajai zemesgabala tirgus nomas maksai gadijumos, kad
zemesgabals iznomats ar tiesibam celt uz ta biuvi (biives) ka patstavigu
ipasuma objektu.

22. Daudzas pasvaldibas ir izteikuSas veélmi, lai tiek dots
skaidrojums vai tiek paredz€ts attiecigs tiesiskais reguléjums noteikumu
piemérosanai slaicigas nomas gadijumos, piemeéram, zeme iznomata vasaras
sezona (uz tas izvietojot komerciala rakstura islaicigas izmantoSanas biuves)
val zeme iznomata uz dazam dienam vai nedélam komerciala rakstura un
izklaides pasakumiem (tai skaitd komersantu reklamas pasakumi, atrakciju
parka darbiba, celojosa cirka izrade, sunu izstades, sacensibas u. c.).

Priekssédis Andris Jaunsleinis
03.10.2016 17:30

17

Kristine Kin¢a, padomniece juridiskajos jautajumos

67508526, 26818781, kristine.kinca@lps.lv



