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FinanSu ministrijai

Atzinums par Ministru kabineta noteikumu
projektu  “Grozijumi  Ministru  kabineta
2010. gada 8. jinija noteikumos nr. 515
“Noteikumi par publiskas personas mantas
iznomasanas  kartibu,  nomas  maksas
noteikSanas metodiku un nomas liguma
tipveida nosacijumiem””

Latvijas Pasvaldibu savieniba ir izvert€jusi un nesaskano Ministru
kabineta noteikumu projektu “Grozijumi Ministru kabineta 2010. gada
8. junija noteikumos nr. 515 “Noteikumi par publiskas personas mantas
iznomasanas kartibu, nomas maksas noteikS§anas metodiku un nomas
Iiguma tipveida nosacijumiem”” (VSS-918) un ta sakotng€jas ietekmes
novertéjuma zinojumu, jo ir $adi iebildumi:

1. Par noteikumu projekta 1. punktu: grozijumi Ministru kabineta
2010. gada 8. junija noteikumos nr. 515 “Noteikumi par publiskas
personas mantas iznomasanas kartibu, nomas maksas noteikSanas
metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” (turpmak —
noteikumi) 2.1. apakSpunkta radis nepiecieSamibu paSvaldibas noteikt
citu pasvaldibai piederoSo zemesgabalu un €ku iznomasanas kartibu,
bis nepiecieSami iek$€jo noteikumu, ligumu grozijumi, tade] Sadam
papildinajumam piekritam no 2018. gada.

2. Par noteikumu projekta 3. punktu:

2.1. Noteikumu projekta 3. punkts nosaka, ka nomas maksu nomas
objektam, kas tiek iznomats socialas aizsardzibas, kultiiras,
izglitibas, zinatnes, sporta, vides un dzivnieku aizsardzibas vai
veselibas apriipes funkciju nodroSinasanai, ka ari, ja nomas
objekts tiek iznomats islaicigi — nomas liguma termin$ vai
vairakas reizes péc kartas ar vienu personu noslégto ligumu
kopgjais termin$ piecu gadu laika neparsniedz vienu gadu —,
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nosaka saskana ar publiskas personas apstiprinatu maksas
pakalpojumu cenradi. Savukart noteikumu 4.2.1. apakSpunkts
nosaka, ka noteikumu 2. nodalas normas var nepiemérot, ja tiek
slegts nomas ligums par nomas objektu socialas aizsardzibas,
kulturas, izglitibas, zinatnes, sporta vai veselibas apriipes
nodroS§inasanai un nomas liguma termin$ vai vairakas reizes péc
kartas ar vienu personu noslégto ligumu kopé€jais termins piecu
gadu laika neparsniedz vienu gadu wun nomas maksa nav
noteikta saskana ar publiskas personas apstiprinatu maksas
pakalpojumu cenradi. lerosinam 3. punkta otro teikumu aiz
vardiem “maksas pakalpojumu cenradi” papildinat ar vardiem
“vai atbilstoSi sertificeta vertetdja noteiktai tirgus nomas
maksai, ja publiska persona nav apstiprinajusi maksas
pakalpojumu cenradi”, lai regulétu ar1 gadijumus, kad publiska
persona nav apstiprinajusi maksas pakalpojumu cenradi.

2.2.  No minétas normas nav skaidrs: ja publiskas personas manta
islaicigas nomas gadijuma tiek iznomata saskana ar pasvaldibas
apstiprinatu cenradi, kura cena ir noteikta mazaka, neka ja ta
tiktu aprékinata saskana ar Siem MK noteikumiem, vai to var
traktét ka samazinatu nomas maksu? Punkta priekSpedeja
teikuma lidzam precizét formul&jumu/sniegt skaidrojumu, pret
ko ir javert€ samazinata nomas maksa — pret pasvaldibas
apstiprinatu cenradi vai nomas maksu, kas ir aprékinata pec MK
noteikumiem?

. Par noteikumu projekta 5. punktu: ierosinam noteikumu

4.3. apakSpunkta svitrot vardus “vai ta”, jo gadijuma, ja iznomats viss

nekustamais Tpasums, nebiitu samerigi slégt vel vienu ligumu par vietu

uz buves, kur izvietot reklamu vai izkartni.

. Par noteikumu projekta 6. punktu: nepiekritam piedavatajai redakcijai,

jo nav skaidrs §is tiesibu normas mérkis. Noteikumi paredz, ka 4.1.,

4.2., 4.3, 44., 4.5. vai 4.8. apakSpunkta min€tajos gadijumos nomas

objektu var iznomat bez izsoles. Uzskatam, ka piedavata redakcija ir

pretruna ar noteikumu 4. punktu, jo tas paredz nekustama ipaSuma
iznomasanu bez izsoles.

. Par noteikumu projekta 7. punktu: noteikumu 5." apak$punkta pirmais

teikums radis nepiecieSamibu paSvaldibas noteikt citu pasvaldibai

piederoSo zemesgabalu un €ku iznomasanas kartibu, biis nepiecieSami
iek§ejo noteikumu, ligumu grozijumi, tadél Sadam papildinajumam
piekritam no 2018. gada.

. Par noteikumu projekta 18. punktu:

6.1. ierosinam vardus “biedriba vai nodibinajums, kuru darbiba
sniedz nozimigu labumu sabiedribai” aizstat ar vardiem
“sabiedriska labuma organizacijas”, lai noveérstu dazadas
interpretacijas iespéjas.
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6.2. lerosinam 21.' punkta svitrot vardus “iznemot gadijumu, kad
nomas objektu iznoma saskapa ar So noteikumu 19., 20. un
21. punktu”. Noteikumos jabut skaidri pateiktam, ka 19., 20. un
21. punkta noteiktie nekustama TpaSuma iznomaSanas mérki —
publiskas funkcijas vai deleglta valsts parvaldes uzdevuma
veikSanai — ir prioritari visiem citiem mérkiem. No paSreizgjas
redakcijas var saprast, ka gadijuma, ja nomas objektu iznoma
publiskas funkcijas vai deleglta valsts parvaldes uzdevuma
veikSanai, jariko izsole.

7. lerosinam 54. punktu izteikt §ada redakcija:

“54. Ja nomas objektu iznoma publiskai personai vai tas iestadei,
kapitalsabiedribai vai privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts
parvaldes uzdevuma veikSanai, nomas maksu un papildu maksajumus, tai
skaita apsaimniekoSanas maksu, nomas objekta apdroSinasanas izmaksas,
nekustama 1paSuma nodokli vai ta kompensaciju, nekustama TpaSuma
uzturéSanai nepiecieSamo pakalpojumu (pieméram, siltumenergija, arl
dabasgazes piegade, udensapgade un kanalizacijas pakalpojumu
nodro§inasana, sadzives atkritumu izveSana), elektroenergijas, sakaru
pakalpojumu izmaksas un citas nomas liguma paredzetas izmaksas nosaka
saskana ar §is nodalas nosacijumiem, ta, lai pilnigi segtu iznomataja
izdevumus, kas saistiti ar iznomajama objekta parvaldiSanu iznomaSanas
perioda.”, jo nomas liguma apsaimniekoSanas maksa ar ir papildu maksajums
(sk. komentaru pie 70.4. apakSpunkta).

8.  Par noteikumu projekta 28. punktu: ierosinam 55." punktu izteikt
sada redakcija:

“55.' Ja nomas maksas un papildu maksajumu, tai skaita
apsaimniekoSanas maksas, nomas objekta apdroSinasanas izmaksu,
nekustama Ipasuma nodokla vai ta kompensacijas un citu nomas liguma
ieklauto izmaksu palielinagjuma segSanai valsts iestader vai valsts
kapitalsabiedribai ir nepiecieSami papildu finansu lidzekli no valsts budzeta,
nomnieka pienakums ir savlaicigi veikt vajadzigas darbibas attieciga papildu
finans€juma pieprasiSanai. Ja attiecigs papildu finans€jums netiek pieskirts
vai netiek pieskirts pilna apmera, iznomatajam ir tiesibas, pec iesp€jas nemot
véra nomnieka viedokli, samazinat attiecigd nekustama TpaSuma
apsaimniekoSanas darbibu apjomu, par to rakstveida inform&jot nomnieku.”,

jo nomas liguma apsaimniekoSanas maksa art ir papildu maksajums (sk.
komentaru pie 70.4. apakSpunkta).

9. Par noteikumu projekta 29. punktu:
9.1. Attieciba uz noteikumu 56. punkta izteikSanu jauna
redakcija: nepiekritam 56. punkta redakcijai. Ierosinam
56. punktu izteikt $ada redakcija:
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“56. Nomas maksu nomas objektam menesi bez pievienotas vertibas
nodokla aprékina, izmantojot $adu formulu:

NM = (Zn/NlIpl + Nizm) x IZNpl, kur
12

NM - nomas objekta nomas maksa meénesi (bez pievienotas vertibas
nodokla);

Zn — zemes vienibas nomas maksa gada (ja nomas objekts ir publiskas
personas buve vai tas dala kopa ar attiecigo publiskas personas zemes
vienibu vai tas dalu, zemes vienibas vai tas dalas nomas maksu gada
apreékina 1,5% apmeéra no zemes kadastralas vertibas, bet ne mazak ka
28 euro);

NIpl — nekustama IpaSuma sastava eso$ds bilives kop€ja iznomdjama
platiba, kura atrodas nomas objekts (kvadratmetri);

Nizm — netie$as izmaksas gada uz vienu kvadratmetru (aprékina saskana ar
So noteikumu 59. punktu);
I[ZNpl — nekustama IpaSuma sastava eso$as blives iznomajama (nomas
objekta) platiba (kvadratmetri).”

Pamatojums: ieverojot sagatavotos grozijumus 2.1. apakSpunkta,
5.' apak$punkta, 12.2. apak$punktd un ievérojot, ka Ministru kabineta
30.10.2007. noteikumi nr. 735 “Noteikumi par publiskas personas zemes
nomu” vairs neparedzés nomas maksas noteikSanu publiskas personas zemes
vienibai vai tas dalai, kas tiek iznomata kopa ar publiskas personas buvi vai
tas daju, uzskatam par nepiecieSamu noteikumos paredzeét zemes nomas
maksas apmeéru, ja tiek iznomata publiskas personas eka kopa ar zemi, jo
nav tiesiska pamata, iznomdjot paSvaldibai piederoSu biivi, nenoteikt maksu
par zemes lietoSanu. Publiskas personas zemes lietoSana bez maksas ir
aizliegta. Piem&ram, kopg€jais ien€émumu skaits, ko Rigas pilsétas paSvaldiba
(ti., Rigas domes Ipasuma departamenta administréjamie nomas ligumi)
ienem, iznomajot Rigas paSvaldibai piederoSo zemi, uz kuras atrodas
pasSvaldibai piederosa ¢&ka, valsts iestadém un valsts un paSvaldibas
kapitalsabiedribam, gada veido vairak neka EUR 245 000.

9.2. Attieciba uz noteikumu 57. punkta izteikSanu jauna redakcija:
PriekSlikums lieluma P skaidrojumu formulét $adi (identiski
lielumam): “P — to pamatlidzek]u planotas uzturéSanas izmaksas,
tai skaita nolietojuma summa gada, kurus izmanto vai planots
izmantot attiecigd nekustama ipaSuma un tam pieguloSas
publiska lietoSana esosas teritorijas kopSanai.
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9.3. Liudzam papildu skaidrojumu par N - izdevumiem
planotajiem remontdarbiem un buvdarbiem, kas nepiecieSami
nekustama TpaSuma uzturéSanai un nav ieklauti komponente A.
Tie nedrikst parsniegt 2,5% no attieciga nekustama IpaSuma
sastava eso$as €kas atjaunosanas vertibas gada:
9.3.1. Kas norma ir domats ar terminu “€kas atjaunoSanas vertiba
gada”? Publiskaja sektora §ads termins netiek lietots.
9.3.2. Vai un kada apméra nomas maksa jaieklauj iznomataja
izdevumi nomas objekta (kapitalie remontdarbi)?

10. Par noteikumu projekta 35. punktu: Ierosinam 70.4. apakSpunktu
izteikt §ada redakcija:

“70.4. nomas maksas apmeérs, samaksas kartiba, parskatiSanas
karttba wun papildu maksajumu, tai skaita nomas objekta
apsaimnieko$anas izmaksu, apdroSinasanas izmaksu, nekustama ipaSuma
nodokla vai ta kompensacijas, nekustama TpaSuma uzturéSanai nepiecieSamo
pakalpojumu (piemé&ram, siltumenergija, arT dabasgazes piegade, idensapgade
un kanalizacijas pakalpojumu nodroSinasana, sadzives atkritumu izveSana),
elektroenergijas, sakaru pakalpojumu izmaksu un citu nomas liguma
paredz€to izmaksu samaksas kartiba;”,

jo nomas liguma apsaimniekoSanas maksa ar1 ir papildu maksajums,
turklat liguma var pieligt, ka nomnieks patstavigi sledz apsaimniekoSanas
ligumus un maksa apsaimniekoSanas maksajumus.

11. Ierosinam noteikumu projektu papildinat ar jaunu punktu, kas
paredz€tu grozijumus noteikumu 76.4. apakSpunkta. Ierosinam noteikumu
76.4. apaksSpunkta treSo teikumu izteikt $ada redakcija:

“Nomas maksu neparskata, ja nomas ligums noslégts saskana ar So
noteikumu 73. punktu, izpemot, ja iznomatajs saskapa ar noteikumu
78. punktu liguma paredz gadijumus, kad iznomatajs uznemas
nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanas pienakumu, veicot
nomas maksas samazinasanu.”

Ieveérojot to, ka pec ieguldijumu veikSanas nomas objekta ta vertiba
paaugstinas, uzskatam, ka nomas maksa ir japarskata, ja iznomatajs uznemas
nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanas pienakumu, veicot nomas
maksas samazinasanu.

12.  Par noteikumu projekta 40. punktu: ierosinam 77.> punktu izteikt
sada redakcija:

“77.2 Iznomatajs neatlidzina nomnickam ta veiktos izdevumus nomas
objektam, iznemot $aja punkta un 78. punkta mingtajos gadijumos, ja
ieguldijumu veikSanas pienakums bijis paredzets public€tajos nomas
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nosacijumos vai nomas liguma darbibas laika to veikSanu rakstveida
saskanojis iznomatajs un nomas ligums paredz izdevumu atlidzinasanu:

77721. ja iznomatdjs vienpusji atkapjas no nomas liguma pirms
termina, jo nomas objekts iznomatajam nepiecieSams normativajos aktos
noteikto publisko funkciju vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veikSanai
un nomnieks labticigi pildijis nomas liguma saistibas. Sada gadijuma
1iznomatajs atlidzina nomniekam uz nomas liguma izbeigSanas bridi sertific€ta
vertétaja noteikto atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeéru.
Atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apméru nosaka saskana ar
Civillikuma nosacijumiem, nemot véra veikto nepiecieSamo un derigo
izdevumu nolietojumu nomas Iliguma darbibas laika un citus apstaklus,
novertejot veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam uz darbu veikSanas
bridi, ka ari neatlidzinot izdevumus, kas atgiti cita veida, pieméram, ieklauti
tidenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos;

77.22. ja nomas objektu atsavina un ta pircéjs uzteic nomas ligumu, kas
nav ierakstits zemesgramata (ja vien nomas objekta pirc€js un nomnieks nav
viena persona), ja nomnieks labticigi pildijis nomas liguma saistibas. Sada
gadijuma iznomatajs atlidzina nomniekam uz nomas liguma izbeigSanas bridi
sertificéta vertétaja noteikto atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu
apméru. Atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeéru nosaka
saskana ar Civillikuma nosacijumiem, nemot veéra veikto nepiecieSamo un
derigo izdevumu nolietojumu nomas liguma darbibas laika un citus apstaklus,
novertejot veikto darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam uz darbu veikSanas
bridi, ka ari neatlidzinot izdevumus, kas atguti cita veida, pieméram, ieklauti
tidenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos;

7723. ja iznomatajs, izvértgjot lietderibas apsvérumus un citus
apstaklus, liguma paredz citus gadijumus, kad iznomatajs uznemas
nepiecieSamo un derigo izdevumu atlidzinaSanas pienakumu ligumam
beidzoties, ja nomnieks labticigi pildijis nomas liguma saistibas un nomas
liguma nav paredz€ta nomnieka veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu
atlidzinasana, veicot nomas maksas samazinaSanu. Iznomatajs atlidzina
nomniekam uz nomas liguma izbeigSanas bridi sertificeéta verté€taja noteikto
atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apméru. Atlidzinamo
nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeéru nosaka saskana ar Civillikuma
nosacljumiem, nemot ve&ra veikto nepiecieSamo un derigo izdevumu
nolietojumu nomas liguma darbibas laika un citus apstaklus, novertgjot veikto
darbu izmaksu atbilstibu tirgus cenam uz darbu veikSanas bridi, ka ar1
neatlidzinot izdevumus, kas atgiiti cita veida, piemé&ram, ieklauti
tidenssaimniecibas, siltumapgades maksas pakalpojumu tarifos.”

13. lerosinam papildinat noteikumus ar jaunu punktu, kas paredz€tu
grozijumus noteikumu 87. punkta: Ierosinam 87. punktu aiz vardiem “So
noteikumu” ar vardiem “vai to grozijumu”.

Mingtais grozijums nepiecieSams, lai novérstu problémas §is normas

piemérosana, jo MK noteikumi tiek vairak kart groziti, un nomas ligumiem,
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kas noslégti 1idz attiecigu grozijumu spéka stasanas dienai, ir piemé&rojami
normativie akti, kas bija speka, slédzot attiecigo nomas ligumu.

14. Velamies piebilst, ka no grozijumiem izriet, ka sertificéta vertetaja
pakalpojums, kad iznomatajs uznemas nepiecieSamo un derigo izdevumu
atlidzinasanas pienakumu, ir obligats un kompensacija uzlikta par pienakumu
nomnieckam. Nemot véra to, ka nav noteikts, no kadas minimalas summas
pakalpojums obligats, praks€ var rasties situacija, ka pakalpojums nomniekam
izmaksas dargak neka atlidzinamo nepiecieSamo un derigo izdevumu apmeérs.
Nemot véra minéto, lidzam rast sapratigu risinajumu.

15. Ludzam rast risinajumu ari gadijumiem, kad paSvaldibai jaiznoma
publiska manta, bet nav iesp&jams piemérot nevienu no Sobrid noteiktajiem
mehanismiem publiskas personas mantas iznomaSanai, jo tas ir ilgi vai
procediiru istenoSana ir dargaka neka iespgjamais ieguvums. Konkrétaja
gadijuma runa ir par nelielu zemesgabalu dalu iznomaSanu reklamas
izvietoSanai.

Priek§seza p.1i. Olga Kokane
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