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Tieslietu ministrijai

Par nekustama ipasuma nodokla samaksas
neizbégamibas nodroSinasanu  apbiives
tiesibas gadijuma

Latvijas Pasvaldibu savieniba ir izvertejusi 2017. gada 20. aprili no e-
pasta adreses toms.dreika@tm.gov.lv sanemto Ministru kabineta atbildes
vestules projektu un pielikuma projektu, ar kuru planots atbildét uz Latvijas
Republikas Saeimas Budzeta un finansu (nodoklu) komisijas ar 2017. gada
11. janvara vestuli nr. 111.9/2-2-12/17 pausto ligumu nodroSinat nekustama
ipaSuma nodokla samaksas neizb&€gamibu apbiives tiesibas gadijuma, un
nesaskano $o atbildes projektu, jo ir §adi iebildumi:

Tieslietu ministrija rosina nekustama ipaSuma nodokla samaksas
neizbeégamibu apbiives tiesibas gadijuma nodroS$inat ar $adu jaunu normu
likuma “Par nekustama tpaSuma nodokli”:

Papildinat 3. pantu ar septinpadsmito un astonpadsmito dalu §ada redakcija:
“(17) Par uz apbuives tiesibas pamata uzceltu eku vai inZenierbiivi ne atrak ka
septinus taksacijas gadus pirms taksacijas gada, kad notek apbiives tiesibas
termin$, pasSvaldibai ir tiesibas aprékinat nekustama paSuma nodokla avansa
maksajumus par taksacijas gadu, kura notek apbiives tiesibas termins, un
taksacijas gadu pirms ta. Avansa maksdajumu nosaka, pamatojoties uz
nekustama TIpaSuma kadastralo veértibu nekustama 1paSuma nodokla
pazinojuma izsiitiSanas gada. Saja panta dala noteiktas tiesibas aprekinat
nekustama 1pasuma nodokla avansa maksajumus paSvaldiba var izmantot, ja
apbiives tiesigais vai apbiives tiesiba atbilst paSvaldibas saistoSajos
noteikumos noteiktiem kriterijiem $o tiesibu izmantoSanai.

(18) Taksacijas gada, par kuru pasSvaldiba aprékindjusi nodokla avansa
maksajumu saskana ar §1 panta septinpadsmito dalu, pasvaldiba veic nodokla
apmera precizéSanu par uz apbiives tiesibas pamata uzceltu &ku vai
inZenierbiivi un pazinojumu nosiita (pazino) apbilives tiesigajam vispargja
likuma noteiktaja kartiba.”
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Jau klatienes sanaksmé& mingjam, ka §ads regul&jums vien problemu
nerisinas, jo riska ilgums gados (nesanemt NIN maksajumus apbiives tiesibas
beigas) ir péc biitibas atkarigs no biives un apbiives tiesibas liguma
regul&juma, un tas var biit ne tikai 7, bet arT vairak gadu, skaitot atpakal no
briza, kad ir paredz€ta apbiives tiesibas izbeigSanas. Tapat jau sanaksme
mingjam, ka $adu avansa maksajumu tiesiska reglamentacija (pasvaldibu
saistoSie noteikumi) miisu ieskata varétu but arkartigi sarezgita, nemot véra
faktu, ka apbiives tiesibas izbeigSanas var tikt paredzeéta gan 10 gadu termina,
gan jebkura termina Iidz pat 90 gadiem. Turklat loti sarezgitas konstrukcijas
tad biitu javeido attieciba uz paSu avansa maksajuma lielumu, ka arT nodokla
parrékiniem. Turklat jebkura avansa maksajuma noteikSana ietekmes pilnigi
visus apbiives tiesigos, nevis tikai tos, kas apbives tiesibu ir launpratigi
iecergjusi izmantot, lai apbiives tiesibas beigas izvairitos no nekustama
ipaSuma nodokla nomaksas. Tad€jadi Sads reguléjums péc bitibas ir
nesamérigs, it pasi nemot vera faktu, ka tas neatrisina problému un tik un ta
atstdj iesp&ju launpratigi izvairities no nodokla nomaksas. Mingétais
pamatojams ar apstakli, ka, ja ligums par apbiives tiesibu pieskirSanu izbeigts
ar termina notec€jumu un paradniekam nav aktivu, piedzigu uz zemi, uzceltu
€ku vai inZenierblivi vérst nav iespgjams, jo apbives tiesigais nav to
ipasnieks. Apzinoties $adu situaciju, apblives tiesigais nav motivets maksat
nekustama 1paSuma nodokli ne tikai par taksacijas gadu, kura izbeidzas
apbiives tiesiba, bet arT par citiem gadiem pirms apbiives tiesibas izbeigSanas.
Savukart pienakuma uzlikSana apbiives tiesigajam maksat nekustama ipasuma
nodokli par vairakiem gadiem uz priekSu var novest pie ta, ka pienakums
maksat nodokli tiks vispar ignoréts. Ja tiks uzsakta piedzina un uz apbiives
tiesibas pamata uzceltd €ka vai inZenierbiive tiks nodota pardoSanai izsolé
pirms liguma termina notec€juma, iesp§jama situacija, kad neviena persona
nebiis ieinteres€ta to iegadaties. Lidz ar to joprojam pastaves liela varbiitiba,
ka paSvaldibai nebiis iesp&jams atglit nesamaksato nekustama ipaSuma
nodokli.

Vérsam uzmanibu uz to, ka saskana ar Civillikuma 1129.° pantu ar
apbiives tiesibas liguma termina notec€jumu zemes ipaSnieks klist par
nedzivojamas €kas vai inZenierbiives paSnieku. Lidz ar to problému var
atrisinat gadijuma, ja zemes gabala TpaSnieks parpemtu apbiives tiesiga
pienakumu maksat nekustama paSuma nodokla pamatparadu, soda naudu un
nokavéjuma naudu, kas raduSies laika, kad apbiives tiesigais bija nekustama
ipaSuma nodok]a maksatajs. Tadgjadi tiks nodroSinata iesp&ja pasvaldibam
verst piedzinu uz nekustamo Tpasumu nodokla nemaksaSanas gadijuma.

Mingétais pamatojams ar to, ka nodoklu administracijai salidzinajuma
ar citiem kreditoriem nav iespg€jams izmantot citus Iidzeklus, lai izvairitos no
parada veidoSanas. Pieméram, hipotekarais kreditors var izvertet apbiives
tiesiga maksatspéju un attiecigi vai nu atteikt kredita pieSkiSanu vai ari
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samazinat risku, piemé&rojot paaugstinatu procentu likmi. Tapat ari
pakalpojuma sniedz€ji, nesanemot maksajumus, var nekavéjoties partraukt
pakalpojuma sniegSanu noliikd samazinat savus zaud€umus. Savukart
nodoklu administracija nevar aprékinat nekustama pasuma nodokli citadi ka
tikai saskana ar speka esoSajam tiesibu normam. Nemot veéra, ka piedzingjs ir
paSvaldiba un tas finanSu lidzekli ir paredzeti izlietoSanai sabiedribas
kopigajam vajadzibam, nekustama ipasSuma nodokla parada pareja zemes
ipasniekam pec apbiives tiesibas izbeigSanas var atrisinat min€to problemu
pilniba.

Tadgjadi ludzam grozit atbildes véstules projektu un piedavat

Latvijas Republikas Saeimas BudZeta un finanSu (nodoklu) komisijai
papildinat likuma “Par nekustama ipasuma nodokli” 2. panta vienpadsmito
dalu ar otro teikumu $ada redakcija:
“Ja apbiives tiesiba izbeidzas ar zemesgramata registréta apbives
termina notecéjumu, zemes gabala IpaSnieks parnem apbiives tiesiga
pienakumu maksat nekustama IpaSuma nodokla pamatparadu, soda
naudu un nokavéjuma naudu, kas raduSies laika, kad apbiives tiesigais
bija nekustama ipaSuma nodokla maksatajs.”

Saskana ar likuma “Par nodokliem un nodevam” 22. panta pirmas
dalas 1. punktu nodoklu administracijas ierédnim (darbiniekam) aizliegts par
nodok]u maksataju bez vina piekriSanas izpaust jebkadu informaciju, kas §im
ierédnim (darbiniekam) kluvusi zinama, pildot dienesta (darba) pienakumus,
iznemot informaciju par nodoklu maksataja nodoklu paradiem, kas
izveidojusSies nodoklu revizijas (audita) vai datu atbilstibas parbaudes
rezultata vai nodoklu maksajumu kav€&juma d€l, noradot nodokla parada
lielumu, nodoklu maksataja nosaukumu vai vardu, uzvardu un registracijas
kodu). Tadgjadi zemes 1pasnieks var jebkura bridi uzzinat par apbiives tiesiga
nekustama i1paSuma nodokla paradiem. Tomer, lai dotu iesp&u zemes
IpaSnickam laicigi reagét uz apbiives tiesiga pretlikumigu ricibu, ir iesp&jams
papildinat likuma “Par nekustama 1pasSuma nodokli” 6. pantu ar septito dalu
sada redakeija:

“(7) Ja apbuives tiesibas spéka esamibas laika veidojas nodokla parads,
paSvaldiba savlaicigi (méneSa laika kopS parada raSanas) informé par to
apbiivei nodota zemes gabala Tpasnieku.”

Vienlaikus lidzam papildinat ari Civillikuma 1129.° panta pirmo
dalu ar zemes ipaSnieka tiesibam prasit apbiives tiesibas izbeigSanu vai
pardoSanu piespiesta 1zsol€, ja apbiivei tiesigais savlaicigi neveic nekustama
ipasuma nodokla maksajumus.

Ir loti bitiski nodroSinat nekustama ipaSuma nodokla samaksas
neizb&gamibu pilnigi visos gadijumos, ar1 apbiives tiesibas gadijuma, pret&ja
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gadijuma valsts mudinas izmantot jauno tiesisko regul§jumu — apbiives
tiesibu — nodokla optimizacijas shémas.

Priekssedis Andris Jaunsleinis
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Sis dokuments ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.



