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Valsts zemes
dienests

Kadastrala vertesana

Tiek saglabata masveida vertesana

Masveida vertésanas ieviesanu rekomende:
— ANO Eiropas Ekonomiskas komisijas zemes parvaldibas vadlinijas;
— ANO Partikas un lauksaimniecibas organizacijas (FAO) vadlinijas;
— Pasaules bankas (PB) vadlinijas.

Uz tirgu balstitas vertibas pozitiva ietekme uz valsts
ilgtspejigu sociali ekonomisko attistibu

— Svariga zemes parvaldibas sastavdala;

— Atbalsta informacija teritorijas attistibas planosanai;

— Majoklu politikas planosanai;

— Tautsaimniecibas attistibas novértésanai kopuma;

— Atbalsts Tpasniekiem, planojot kreditsaistibas, ipaSuma nomainu vai
uzlabosanu.

Baze taisnigu nodoklu sadalijumam <«atbilstosi piederosam
labumam»

Vertiba atspogulo ekonomikas izmainas valsts un Iokala
Iimeni - vértiba vietam var kristies, citviet pieaugt.

Starptautiskie nodok|u politikas standarti (IAAO)



Kadastrala vértiba NI nodoklim

Valsts zemes
dienests

Masveida vértésanas metodi pieméro: Zviedrija, Somija, Danija, UK, Spanija, Francija,
Beldija, Irija, Lietuva, Igaunija, Slovénija.

Ja kadastrala vértiba tiek noteikta ka tirgus veértiba, NI nodokla vajadzibam kadastra IS var
ieviest specialu vertibu NI nodoklim - ar zemaku atbilstibu NI tirgum.

Sada pieredze ir ari citas valstis, pieméram:

Zviedrija - 75%

Norvégija majokliem 20-25 %, bet otrajam majoklim 70-90 %

Italija 60 - 80 %

Francija — neattistita zeme - 80%, attistita zeme, kopa ar bavi — 50%

Igaunija - no zemes nodokla atbrivota dzivojamas apblves zeme blivi apdzivotas vietas
0.15ha, citur 2 ha (pie nosacijuma, ka uz tas dzivojama maja, kurd zemes ipasniekam vai
lietotajam ir patstaviga dzives vieta)

Lietuva 35% - dzivojamam, 50% komercdarbibai.

Esosa situacija:
« Baze NI nodoklim - kadastrala vértiba;

« lauku zemei Speciala vértiba - ierobezo KV pieaugumu ne lielaku ka 10% lidz 2025.
gadam.
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Dzivoklu cenas Riga, Jarmala
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Kadastralo vertibu atbilstiba tirgum

Kadastra likums:
- KV jaatbilst vidéjam NI cenu [imenim
NI tirgh 1,5 gadu pirms stajas spéka
(KV bazei wuz 2021.g. jaatbilst
situacijai uz - 2019.gada 1.juliju).

Noteikumu projekts:
- Izvérté laika ietekmi uz NI tirgu

= KV atbilstibu parbauda - dalot KV ar
darijuma cenu

- AnalizEé pa Ipasumu  grupam,
teritorijam (vismaz 20 darijumi;
izmanto medianu)

- KV baze atbilst NI tirgum - ja
mediana ir starp 0.9 un 1.1

= Atbilstibas atspogulo - pa 1pasumu
grupam, teritorialos griezumos
(valsts, novadi, pagasti, pilsétas,
vértibu zonas)
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GrupéSana nepiecieSama,

Eku grupésana

Noteikumu projekts :

Eku kadastralai vértésanai
turpmak neizmantos spéka
€S0S0 bavju klasifikacija
noteiktos €ku tipus.

Lidzigie €ku tipi apvienoti €ku
grupas un apaksgrupas (67
tipu vieta 6 grupas un 38
apaksgrupas)

lai atpazitu objektu péc

izmantoSanas, kas ietekmé vértibu



Apbuves zonejums

Valsts zemes

dienests Esosa situacija: KV aprékinam izmanto 3 apblives zon&jumus -
dzivojama, komercobjektu un razosanas

Piemers - Apbuves zonejumi Jelgavas Noteikumu projekts:
pilsetai viens apbuves zonéjums
Dzivojamo maju RazosSanas Komercobjektu B L
apbives objektu apbiuves apbives Apblves zong&juma
zon&juma 10 zZon&juma 5 zon&juma 11 11 zonas

zZonas zZonas zZonas

Zonéjuma izstradé izmanto - esosSas apbives raksturu, pasvaldibas teritorijas

planojumu un detalplanojumu, NI tirgus informaciju un citu vértibu
ietekméjosSo informaciju

Rezultats - lietotajam informacija ir vieglak uztverama un saprotama.



Lauku zemes zonejums

N Esosa situacija:

= lauksaimniecibas zemes zonéjuma zonu
robezas noteiktas ievérojot pasvaldibas
teritoriju (t.sk. pagastu) robezas

= administrativd robeza ne vienmér ir vértibu
mainosSs Skeérslis. Pasvaldibas ietvaros to var
ietekmét ari dabiskie robezskérsli - mezu
masivi, upes, gravji utt.

Noteikumu projekts.

NepiecieSamibas gadijuma pagasta
teritoriju varés sadalit vairakas vértibu
zonas

Lauku zemes zonéjuma pagasta
teritoriju varés sadalit vairakas vértibu
zonas pa dabiskam robezskirtném
(meza masiviem, upém, u.c.)
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Bazes vertibu noteiksana

Noteikumu projekts:

Apbuves zemei - bazes vértiba zona lietoSanas mérkim
(EUR/m2). Visiem lietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku
grupas "Sabiedriskas nozimes objektu apbluves zeme"
vértibu zona nosaka vienadu bazes vértibu, iznemot
lietoSanas mérkim "Kapsétu teritorijas un ar tam saistito
ceremonialo €ku un krematoriju apbuve" un "Neapguta
sabiedriskas nozimes objektu apblves zeme".

Lauku zemei - katrai lauksaimniecibas un meza zemes
kvalitates grupai pasvaldibas teritorija sava bazes vértiba
(EUR/ha)

Ekam - viena bazes vértiba zona éku apaksgrupai.

Bazes vértibu nosaka uz standartobjektu. Virsstandarta korekcija
gan pa lietoSanas mérkiem, gan €ku apaksSgrupam



Zemes vertesana - Apbuves zeme

Valsts zemes

dienests Noteikumu projekta - apbuves zemei
vertes:

- Izmantosana (lietoSanas mérkis);

« Novietojums (zemes bazes vértiba
lietoSanas mérkim EUR/m?2 zona);

« Platiba (standarta vai lielaka);
v’ DDZ ieviesta standartplatiba
« Apgrutinajumi

v' nems Véra tikai vértibu ietekmé&josos
apgrutinajumus

v’ atskirigs izvértéjamo apgritinajumu
skaits dzivojamai un paréjai apbuvei

v' nems VEéra apgriatinajumu parklasanos

(ATIS un kadastra registrétie dati)



Lauku zemes véertesanas modelis

Valsts zemes
dienests

Noteikumu projekta - lauku zemei
vertes:

* Novietojums valsti

- Platibu sadalijums
v' LIZ - tirumi, plavas, ganibas
v meZa zeme

v' pareéja zeme - krumi, purvi, celi, tdeni,
smiltaji

v’ zivju diki
v' pagalmi - lauku €kas
« LIZ un meza zemes kvalitate

« Ir/Nav dzivojama maja (savrupmaja vai
daudzdzivoklu maja)

« Meza zemei - mezaudzes cirSanas
ierobezojumi lauku teritorija un pilséta

* Apgrutinajumi



Meza zemes vertesana

Valsts zemes Esosa situacija:

dienests

- lauku teritorija - ja mezaudzei ir saimnieciskas
darbibas ierobezojumi (cirSanas ierobezojumi)
(sanemta VMD informacija), meza zemes
kvalitates novertéjumu samazina:

v' par 100 %, ja aizliegta meZsaimnieciska
darbiba vai galvena cirte

v par 50 %, ja aizliegta kailcirte

4 Noteikumu projekta - paredzéts izvértét mezaudzes
cirSanas ierobezojumus ari pilséta, ja sada informacija
sanemta no VMD

| KV aprékina lietoSanas mérkiem no  grupas
“MezZsaimniecibas zeme un IpasSi aizsargdjamas dabas
teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo
aktu” un lietoSanas mérkim “Dabas pamatnes, parki, zalas
zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas
atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietosanas mérka” piemero samazinoso

koeficientu 0,55.



Apgrutinajumu vertesana - zemei

moobﬁm»{'

Vals_ts zemes tf T 10054605
dienests el thdopsaoods
EE : 1 sk

Esosa situacija: 7 ET % X
Ne visi apgritindjumi ietekmé NI vértibu, b JE Y
Neizverté apgritinajuma platibu parklasanos s AE R\
Dazus ieverté vairakkart =

Dzivojamas apbives zemei vérté - 140 apgrutinajumus
Lauku zemei - vairak ka 250 apgritingjumus

Noteikumu projekta:
Izvértés apgrutinajumus, kas ietekmé vértibu un neparklajas.
Apgruatinajumu ietekme tiks izvértéta vairakos veidos:
- Izvértejot zemes lietoSanas veidus;

- Izvértéjot cirSanas ierobezojumus (meza zemes kvalitativaja
novértéjuma)

- Noteiktiem apgritinajuma veidiem veértibas aprékina formula
piemérojot samazinajumu (péc to faktiskas aiznemtas platibas
noteikts %):

v Dzlvojamas apbives zemei: 53 apgritindjumi (magistralas komunikacijas,
piesarnojums, sanitaras, celu vai dzelzcela aizsargjoslas, u.c.);

v' Komerc, sabiedriskas, razoSanas apblives zemei: 8 apgritindjumi
(magistralas komunikacijas, piesarnojums, cela servitits);

v" Lauku zemei: 8 apgratinajumi (augstsprieguma linijas, cela servitdts,
piesarnojums)



Apgrutinajumu véertesana - buvem

Valsts zemes
dienests

Esosa situacija:

Blvei ar fizisko nolietojumu lielaku par 30%
kadastralo vértibu samazina par:

v 45 9% - valsts nozimes kultlras
piemineklis

v 35 % - vietéjas nozimes kulturas
piemineklis

Noteikumu projekta:

Blvei ar fizisko nolietojumu lielaku par 35%
kadastralo vértibu samazina par 35 % - valsts vai
vieté€jas nozimes kultlras piemineklis
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Zemes vérteésana - daudzdzivoklu maju zeme

Valsts zemes
dienests

Esosa situacija: Daudzdzivoklu maju apbives zemém KV
aprekina netiek piemeérota standartplatiba, jo:

- Viena DDZ maja var atrasties uz vairakam zemes
vienibam

= Vairakas majas var atrasties uz vienas zemes vienibas

- KoplietoSsanas pagalms piesaistits tikai vienai majai

- Ipasi piespiedu nomu gadijumos, piesaistiti lielaki
zemes gabali neka nepiecieSams

MezZciema uz vienas ZV Purvciema uz vairakam ZV
atrodas vairakas DDZ majas atrodas viena DDZ maja



Zemes vertésana - daudzdzivok|ju maju zeme

Valsts zemes
dienests

Noteikumu projekta: DDZ apblves zemém
ieviest standartplatibu, kas atkariga no apbives intensitates,
stavu skaita
= Aprékinatajai zemes platibai pieméro DDZ apbives
lietoSanas mérka bazes vértibu;
= Platibu, kas parsniedz standartplatibu, veérté ka zalo zonu

Zemes vieniba
Riga, Dzelzavas iela

Zemes platiba 7087 m2

Uz ZV atrodas 5-stavu
dzivojama maja

_ v ) Peéec jaunas metodikas:
Péc esosas metodikas:

_ B Standartplatibai — 4142.4 m2 pieméro DDZ
Visai ZV pieméro DDZ zemes bazes zemes Bv= 49,80 EUR/m2

vértibu = 49,80 EUR/m2 «Liekajai» platibai - 2944.6 m2 pieméro

e korekciju lidz ~ 1 EUR/m2 "
Kadastrala vertiba = EUR 317 000 Kadastrala vértiba = EUR 188 000



Valsts zemes
dienests

Eku vértésana

Noteikumu projekta _

ekam vertes:

Ekas izmanto$ana no éku grup&juma
(Savrupmajas, DDZ majas, tirdzn.€kas,
razoSanas €kas u.c.)

Bazes vértiba €kas grupai/apaksgrupai
Ekas apjoms (m2, m3)

Ekas nolietojums

Ekas apgratindjums (kultGras piemineklis)
Ekas bUvniecibas periods

Platibu sadalijums-
iekstelpas, paligtelpas,
artelpas

Labiekartojumi -
elektriba,
udens/kanalizacija, apkure

Arsienu materials

Visam telpu grupam (iznemot
koplietoSanas, garazas un cita
neklasificéta -1stava) - viena bazes

vertiba

Dzivojamai TG labiekartojumi — Gdens,
kanalizacijas, sanitarais mezgls, apkure

Platibu sadaltijums-
iekstelpas, artelpas

Standartapjoms un
virsstandarta
korekcija

Platibu sadalijums- iekstelpas, artelpas

Arsienu materials

Nedzivojamai TG - apkure

Dzivojamai TG — pazemes un 1.stava

ietekme

Biroja, tirdzniecibas un razosanas TG -
pazemes stava ietekme
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Eku vértésana - Buvniecibas periods

Esosa situacija:

« Viena vertibu zona nav iesp&jams novértet
atbilstosi tirgum dazados laika periodos
blavetas ekas

Noteikumu projekta:

« Ieviests eku dalijums blUvniecibas periodos

« Noteikts korekcijas koeficients pa blvniecibas
periodiem un nolietojuma grupam

« Atskirigs koeficients savrupmajam,
Daudzfunkcionalam ékam, komercekam u.c.)

=

Nr.p k Buvniecibas periods (gadi)

1 lidz 1914

2 1915.-1945.

3. 1946.-1990.

4 1991 -2000.

3 2001.-2014.

Savrupmaijas
::; Biivniecibas periods (gadi) 012 Elas n:cllél_e;zu_]ums, {%33_10'}

1. lidz 1914. 1,20 1,10 1.00
2. 1915-1945. 1,10 1,00 1.00
3. 1946 -1990. 1,00 1,00 1.00
4. 1991 -2000. 1,20 1,10 1.00
3. 2001. - 2014. 1,40 1,20 1.00
6. no 2015 140 1.20 1.00
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Buves nolietojums

Esosa situacija

Nolietojuma noteiksanas kartibu nosaka MK noteikumi Nr.48
«Bivju kadastralas uzmeérisanas noteikumi»

Ekam redistrétais nolietojums noteikts ar divam dazadam

metodikam:

Lidz 2012.gadam (~90% €kas) - daba nosaka
konstruktivo elementu (pamati, sienas, parsegumi, jumts)
nolietojumu ar 10% noteiktibu un izsverot péc elementu
ietekmes uz €ku - rezultats nolietojums %

Péc 2012.gada (~10% €kas) - daba nosaka konstruktivo
elementu vizualo stavokli dalijuma tris grupas - labs,
vidéjs, slikts (lidz 30%; 30-60%; virs 60%), talak
aprékind pieméro normativo kalpoSanas ilgumu. -
rezultats ir vizuala stavokla un faktiska kalposanas
ilguma apvienojums izteikts %

=  Nolietojuma amortizacija automatiski nav paredzéta, tas
faktiski ir «iesaldéts»
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Buves nolietojums

Grozijumi MK noteikumos Nr.48 «Buvju kadastralas
uzmeérisanas noteikumi>» paredz:

Turpmak konstruktivo elementu vizualo stavokli iedalit
(uzmérisanas bridi noteikt) piecas grupas - teicams (0-15%),
labs (16-30%), vidéjs (31-60%), slikts (61-80%) un loti slikts
(80-100%);

katru gadu 1.janvari nolietojumu palielinat, nemot véra
normativo kalposSanas ilgumu;

Ekam un inZenierblGvém, kas uzméritas lidz $im, nolietojumu
automatiski palielina, nemot véra cik sen notika pédé€ja
uzmeérisana.

Tiek stradats pie ekspluatacija pienemsanas gadu ieguvi:

Dati no Zemesgramatas - dala jau sanemta, planots turpinat iegat
informaciju

Apkopota informacija no Ekonomikas ministrijas un pasvaldibu
iesniegtajiem sarakstiem

Bls datu apmaina ar bivniecibas informacijas sistemu (BIS), ievieSot
automatizétu datu apmainas procesu par ekspluatacija pienemsanu
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Kadastralo vertibu bazes publiskosana

Valsts zemes
dienests

Esosa situacija publice:
« portala www.kadastrs.lv - zonéjumi, bazes vértibas, KV

* majas lapa - valsts griezuma Parskats par kadastralo vértibu
bazes izstradi

Noteikumu projekta - informét sabiedribu pirms KV bazes
izskatiSanas VSS, publicéjot:

« izstradato kadastralo vértibu bazi — vértibu zon€jumus un bazes
raditajus, ka ari izstradé izmantoto nekustama ipasuma darijumu
informaciju

= parskatu par kadastralo vértibu bazes izstradi

= projektétas KV visiem kadastra objektiem péc datu stavokla
Kadastra IS uz attieciga gada 1. janvari

Ipasnieki varés lidz kartéja gada beigam iesniegt labojumus objekta
! raksturojosos datos, ja prognozétd KV neatbilstoSa. Ja tas ir pamatoti, tiek
mainita prognozeta KV
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http://www.kadastrs.lv/

Kadastralo vertibu bazes publiskosana

Valsts zemes

dicnests Lai sabiedribai butu plasaka informacija, planots publicét:

Dzivok]u vidéjas cenas Riga, Jirmala (EUR/m?)
EUR/m &kas bilvetas pirms 2000 gada

A<
313 infrastruktora

Vértibu z

’N/ATN ti‘rxg ué td:éﬂr‘ij umu B

laika informacija informacija (komunikaciju
(izmantotie/neizmantotie esamiba, vides, sociala
darijumi dazadiem infrastruktira utt.)
objektiem)

Vértibu atbilstibas (esosa KV
pret darijuma cenu; jauna
KV pret darijuma cenu) -
valstl, pa pasvaldibam, pa
Tpasumu grupam

Veértibu IImena pamatojums
- éku grupam/apaksgrupam
un zemes grupam
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Paldies par uzmanibu!




