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MAJOKLU PROBLEMATIKA

Aino Salmins — LPS padomnieks

16.12. 2019 A.Salmin3 1

— T T T T T




LATVIJAS PASVALDIBU SAVIENIBA / LATVIAN ASSOCIATION OF LOCAL AND REGIONAL GOVERNMENTS / L'ASSOCIATION LETTONE DES COLLECTIVITES LOCALES

%ﬁj Par ko diskutesim sodien

Ma3joklu pieejamiba.

- Pasvaldibu 1res dzivoklu problematika.

- Ka organizeét dzivojamo maju parvaldiSanas kontroli.
Kas bus jarisina tuvakaja nakotne?

- Ka formulét valsts atbalsta 1iznpemumus
komercdarbibai.

- Ma3ajoklu buvnieciba ka Vispar€jas nozimes
pakalpojumes.

- Ka definét personu grupas, kam piemerojami valsts
atbalsta 1zn€émumi majoklu pieejamiba atbilstost EK
2011. gada lemumam Nr. 2012/21/EU
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p Mijoklu pieejamiba

- Atzinas par OECD 2. misiju “Majoklu pieejamiba Latvija”
letvara;

- Socialo majoklu tehniska stavokla uzlaboSana — piedavajums
programmal nakamaja ES fondu plano$anas perioda.

Programmas ietvaros nodrosinot:

a) socialo majoklu atjaunosanu val jauna fonda izbtvi,
t.sk. aprikoSanu,

b) personu parcelSanas Uz jaunu majokli Izdevumu
kompenseSanu no teritorijas ar ierobeZotam darba
iespgjam un augstam infrastrukturas un pakalpojumu
sanemsSanas izmaksam Uz teritoriju, kura nodroSina
nodarbinatibas iespéjas.
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%/j Majoklu pieejamiba

- Lidz 10% majsaimniecibu sanem dzivoklu pabalstus;

- 99% majsaimniecibu (ienémumi nNo 380 lidz 1300
eiro) nesanem pabalstus un nav izredzu pretendét uz
alzdevumu;

- 25% majsaimniecibu varétu attiecinat palidzibas
veldu, palidzot sanemt aizdevumu ar valsts atbalstu;

- 10% majsaimniecibu var sanemt aizdevumu
(ien€mumi Virs 1900 eiro) patstavigi.
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/j Ekonomikas ministrijas viedoklis un analize

MAJSAIMNIECIBU IEDALIJUMS PEC IENAKUMU GRUPAM

Majsaimniecibu skaita procentualais
sadalijums péc ienakumiem

0,
100% Virs 1900 EUR

Var sanemt aizdevumu
90%

Minimalais ienakuma limenis, lai iegutu komerckreditu 1601 - 1900 EUR

0,
personai, kurai ir vairak ka 1 apgadajamais 80%

_K.
60%

= 1301 -1600 EUR

m 1001 -1300 EUR

50%
W 701 - 1000 EUR
- 40%
Nesanem majokla atbalstu
30% m 381-700 EUR
20%
- 129 - 380 EUR

Vidéjais ienakumu ierobeZojums pasvaldibas, lai = 1gy

sanemtu socialo majokli vai majokla pabalstu = Zem 128 EUR

0%
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/ﬁj No Eiropas Komisijas Zinojuma par Latviju 2018
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%ﬁj No Eiropas Komisijas Zinojuma par Latviju 2018

5 e oy :EEEZ;EE%E;@&]% 2017.gada maj saimnieci_bém

4 Hictokaucis kredis Izsnlegto kreditu apjoms
palielinajas, bet aizdevumi

: uznémumiem samazinajas

: (sk. diagrammu).

-2

Bankas finans¢ja tikal 25%

-4 - —
) \PM po o jaunu majoklu
legadem.
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%/j NAP izvirzitas problemas

1. Kvalitativa un izmaksu =zina pieejama dzivojama fonda
nepietickamiba.

2. Nav iesp€u nodroSinat majokli visam maznodroSinatajam
majsaimniecibam — socialiec majokli nav pieejami un neatbilst
misdienu btivniecibas un labiekartotibas standartiem.

3. Esosa dzivojama fonda novecoSanas rada socialekonomiskos un
drosibas riskus nakotnei.

4, Pastav neatrisinati administrativi tiesiskie skérsli dzivojama fonda
pieejamibai (ires tirgus regul€juma sakartoSana, piespiedu dalitais
ipasums, kadastralas vértibas paliclinasanas un NIN). Tirgus
funkcionésana.

5. Esosa dzivojama fonda energoefektivitates raditaju parak léna
uzlaboSanas.
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%ﬁj NAP ricibas virzieni majoklu
politika
- Socialo m3joklu atjaunoSana
- Atbalsta sniegSana ilgtsp&jigu, zemu biivniecibas majokliem primari
teritorijas ar jaunu darba vietu potencialu
- Majoklu pieejamibas uzlaboSana griittbas nonakuSajiem, izstradajot
mehanismu finansiala atbalsta sniegSanai

- Izstradat mehanismu grantu sanemsanai majoklu iegadei

- Majoklu kvalitates  paaugstinasanu  moderniz€jot un  uzlabojot
energoefektivitati

- Majoklu ires tirgus funkcionalitates uzlabosana

- Likumdosanas un procediiru sakartosana, lai samazinatu izmaksas ar tieso
biivniecibu nesaistitas izmaksas individualo maju biivniecibai
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SAVIENIBA

Vienlidz augsta prioritate personam, kuru
profesija vai nodarboSanas uzskatama par
svangu vietéjai pasvaldibai

Papildus sociali mazaisargatajam grupam
vietéjas pasvaldibas var noteikt vai definét
savas prioritates

Liberali nosacijumi - atbalsts liela méra
atkarigs no pasvaldibu prioritatem, nevis
socialajam grupam
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/ﬁj Kontroljautajumi

- Val iedzivotaju mobilitate jarisina tikal attistibas centros?
- Ka risinat problému, jJa paSvaldiba ir gluzi pretgja situacija; Ir
pieejami majokli, bet ir ierobezotas darba iesp&jas?

- Val ma3joklu pieejamiba nav jasaista ar majokla standarta
uzlaboSanu?

- Ka definét sociala dzivokla statusu — tikal triicigajiem,
papildinat ar maznodrosSinatajiem?

- Vai 1res dzivoklu politika ir tikai socials jautajums?

- Ka risinat cilvékresursu piesaistes jautajumus?

- Valdosa téze attistiba tikal centra Ir risinajums, vai rada
papildus problémas?

- Val nepiecieSams definét, kas Ir majoklu pieejamiba dazadam
ledzivotaju grupam, pec ienakumu Iimena?
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//j Projekta OECD «Majoklu

pieejamiba Latvija» ietvars

- Definét majsaimniecibas, kuram nepieciesams
atbalsts majoklu pieejamibas nodroSinasanai;

- Prieks$likumi valsts atbalsta instrumentiem:;
- 3 atbalsta mehanismi 1res majoklu pieejamibai;

- 1 atbalsta mehanisms gimen€m ar b&rniem.

OECD misijas beigas 2020. gada marts.
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%ﬁj PasSvaldibu dzivojama fonda monitorings un
ta tehniskais stavoklis.

- palidziba dzivokla jautajumu risinaSanai paredzéeta
dzivojama fonda uzturé€Sanu — vair/kads Ir plans fonda
tehniska stavokla uzlaboSanai; wvar/kads Ir plans
ieguldijumiem fonda uzturé$anai laba stavokli;

- val tiek veikta val organizéta pasvaldibas dzivojama
fonda apsekosana un novértésana;

- esosa 1res maksa uNn nepiecieSama, kada veida
nodroSinama dzivojama fonda uzturésana;

- kada veida pasvaldlba legust informaciju par pasvaldibu
dzivojama fonda esoSajam gimeném, kuram tiek sniegts
atbalsts saskana ar likumu ‘“Par palidzibu dzivoklu
jautajumu risinasana’.
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%/j Monitoringa instrumenti

- Terminéti res ligumi
- Dzivoklu nodalas vai dienesti

- Delegésanas ligumi apsaimniekotajam

- Kada vél iespéjami instrumenti?
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//j Ires likuma problematika

Vairakas paSvaldibas paaugstina tres maksu — beztermina ires liguma gadijumos

Vairakas pasvaldibas piemé&ro res maksas pelnu lidz 2.5 % apméra no dzivojamas
telpas kadastralas vertibas dzivojamas majas, kuras atrodas Pasvaldibai piederosas
dzivojamas telpas;

Sada politika jau darbojas Valmiera, Daugavpils novada (1,5%), gatavojas ieviest
Cesis, Liepaja no nakama gada 1. julija papildus plano ickasét res maksu 2,5%
apmera Nno attiecigas dzivojamas telpas kadastralas vertibas gada. Ta tiks piemérota
pakapeniski — no 2020. gada 1. jilija tiks piem&roti 25% no aprékinatas papildus
maksas (bet ne mazak ka 28 eiro gada), no 2021. gada 1. julija 50% no papildus
maksas, savukart no 2022. gada 1. julija maksa biis pilna apmera.

Tukuma novada dome ir pienémusi 25. aprilt un ka no nakama gada 1. janvara par
labickartotu dzivokli, kura ir fidensvads, kanalizacija un centrala apkure, bis
jamaksa domei pelnas dala — 0,80 eiro/m2. Lidz Sim §1 pelnas dala bija 0,08 eiro/m?
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%/j Ires maksas noteiksanas politika

Cesis - :

IM= Iaps+ (DzKv x K%/ Dziv. Plat./12) DzKv — dzivejamas
telpas kadastrala vertiba uz 2019.gada l1.janvari saskana
ar Valsts zemesdienesta datiem;

K% - koeficients 2,5 % (saskana ar Eiropas Kopienas
2005.gada 20.oktobra regulas (EK) 1722/2005

“Par majoklu pakalpojumu novérteésanas principiem”
pielikuma 1.1.apaksSpunktu);
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%/j Ires maksas noteik§anas politika

Rundales novads

Ik=A*P*k3 (*)+N*P*kl*k2*k3+ Mpap

Ik — kopgja tres maksa;

A — maksa EUR par 1 m? dzivokla apsaimniekoSanu ménesi, ieskaitot PVVN, kuru nosaka:

[ saskana ar daudzdzivoklu dzivojamas majas parvalditaja lémumu;

1 ekam, kuram netiek veikta ekas parvaldiSana un apsaimniekoSana, tai skaita Skai piesaistitas
teritorijas un koplietosanas telpu uzkopsana, nosaka 0,056% apmeéra no valsti noteiktas
minimalas ménesa darba algas, (*) tiek piemérots maksas korekcijas koeficients k3;

N — dzivojamas majas nolietojuma (amortizacijas) atskaitljuma maksajums EUR par 1m2
meénesi, kuru nosaka 0,30% apmeéra no Latvijas valsti noteiktas minimalas ménesa
darba algas;

P — dzivokla kopgja platiba (m2), lodzijas platibas aprékina piemérojams koeficients 0,5, balkona
platibas aprékina — koeficients 0,3;

Mpap — ar atseviSku domes lemumu noteikts paaugstinats maksajums par papildus finansu
Iidzeklu piesaisti ekas energoefektivitates projektu realizacijai un/vai ekas konstruktivo
elementu, inZenierkomunikaciju atjaunoSanai vai parbiuvei;
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%/j Ires likuma problematika

e Ires likuma un Palidzibas likuma talaka virziba
« Ka attistit paSvaldibu dzivojamo fondu?

* (Gimenes loceklu tiesibas

 Ires maksas noteik$anas kartiba

* Vai visos gadijumos sléedzami terminéti ires Iigumi,
ires l[iguma termini un to noslégsanas kartiba ar
saistoSajiem noteikumiem?

* Vaiir nepiecieSams atsevisks reguléjums pasvaldibu
ires dzivokliem?

* [zdalit atseviski denacionaliz€to namu 1rniekus
* Bezstridus paradu piedzinas kartiba

16.12. 2019 A.Salmins 18

— T T T T T




LATVIJAS PASVALDIBU SAVIENIBA / LATVIAN ASSOCIATION OF LOCAL AND REGIONAL GOVERNMENTS / L'ASSOCIATION LETTONE DES COLLECTIVITES LOCALES

%/j Beztermina ires ligumi

Paslaik Likumprojekta “Dzivojamo telpu ires
likums™ 29.panta (3) dalas redakcija paredz, ka
pasvaldibas dome nosaka nosacijumus un
karttbu,  kada  paSvaldibar  piederoSas
dzivojamas telpas irnieks var prasit noslégt
jaunu ires ligumu, ka ari terminu, uz kadu
sledzams Tres ligums, bet neparsniedzot 10
gadus.

_____
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%j Beztermina 1res ligumi - 50
pasSvaldibas
12000 11253
10000
8000
6000 5215

4000

3239

2000
762

Novadi Riga Paréjas republikas nozimes pilsétas

B Dzivok|u pieprasitaju uzskaité registréto gimenu skaits.
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Vai atbalstiet beztermina ires ligumus

Vai atbalstiet pasvaldibas dzivokl|u iziréSanu, pamatojoties uz beztermina ires ligumiem?

20
18
16
14
12
10
8
6
4
2
: - - - =
0 -
Né, visiem ires Ne, visiem ires J3, tikai likuma  J3, tikai gadijumos, Cits variants.
llgumiem jabut llgumiem jablt  noteiktos gadijumos kuri noteikti tikai
terminétiem, terminétiem, saistos$ajos
nosakot likuma noteikumos
parejas noteikumus.
B Novadi MRiga M Paréjas republikas nozimes pilsétas
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/ﬁj Vai atbalstiet pasvaldibu dzivoklu iziréSanu
pamatojoties uz beztermina ires ligumiem

35
30
25
20
15

10

9
5
— B =
Ne Ja Cits
B Novadi MRiga M Paréjas republikas nozimes pilsétas
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/ﬁj Kontroljautajumi

- Vai no Ires likuma reguléjuma izslédzama:
- Nodala «Pasvaldibai piederoSa val tas nomatu
dzivojamo telpu iziréSanay

- Publiskal personai val kapitalsabiedribai piedeross
dzivojama fonda res reguléjums

- Vai tiks izstradats Likums par jaunu Ires namu
buvniecibu???

- Vai likumprojekts nozime, ka izbeidzoties liguma
terminam, PUSES nevar prasit liguma pagarinasanu, val
ligumi slédzami no jauna?

- Kas Ir 1stermina 1res ligumi?

- Val viesu nams Ir dzivojama telpa?
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%/j Bezstridus parada piedzina

Labaka un atraka stridus risinaSana termina no 2
gadiem uz 97 dienam

Vai So regulejumu attiecinat art pasvaldibu ka
1zirétaju?
- Kas biitu japaredz nostiprinajuma liguma?

- Par ko atbild Zemesgramatu tiesnesis?
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%/j 3. Sadala

Ka  organizét dzivojamo  maju
parvaldiSanas kontroli — saistiba ar
Administrativas atbildibas likuma

speka stasanos, Grozijumi
Dzivojamo  maju  parvaldiSanas
likuma.
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/ﬁj Administrativa atbildiba

Par 1zvairiSanos 1zpildit likuma noteiktas obligati veicamas
parvaldiSanas darbibas, kas skar sabiedribas intereses.
Tacu administrativie sodi tiek noteikti publisko tiesibu joma

sabiedribas intereSu aizstavibai, dzivojamo maju obligatas
darbibas attiecas uz privato sferu.

Kas ir administrativas darbibas subjekti, ipasnieks apstidz
Ipasnicku, 1pasnicks apsiidz delegéto parvaldnieku.

Vai pietiek ar Buvniecibas likuma 28 (3), paredzot atbildibu par
tadas buves lietoSanu, kas 1r bistama lietoSanai.

Sajos gadijumos pilna Administrativo komisiju atbildiba ir
janoskir, no to institiiciju, kas veic lietvedibu lidz lietas
1zskatiSanai.
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%ﬁj Dzivojamo maju parvaldiSanas
kontrole

- Parvaldisanas likums regulé dzivoklu 1pasnieku attiecibas parvaldisana.

- Ires likums — nosaka atbildibu par pamatpakalpojumu nesnieg$anu.

- Saeima 5.12.2019. — nolemj, ka parkapumu lietas izskata valsts un pasvaldibu
policija, ka ari ires valde.

- Pie administrativas atbildibas var saukt par obligati veicamas parvaldiSanas
darbibas neveik§anu, kura skar sabiedribas intereses.

- Norma stasies speka vienlaicigi ar Administrativas atbildibas likumu.

- Pasvaldibas saistoSajos noteikumos paredz&to sodu piemé&roSanai administrativa
parkapuma procesu veic sa panta pirmaja dala minéto paSvaldibu iestazu
amatpersonas, ka ari citas pasvaldibas saistosajos noteikumos pilnvarotas
pasvaldibu iestazu amatpersona.

- Kas vel var sodit no pasvaldibu uzraudzibas viedokla — administrativa inspekcija,
paSvaldibas biivvaldes; paSvaldibas izpilddirektors, pagasta vai pilsétas parvaldes
vaditajs; paSvaldibas vides inspekcijas vai kontroles personas.

- LPS priekslikums papildinat — vai cita pasvaldibas delegéta institicija nav
akceptets.
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% j](ﬁ organizét dzivojamo maju teritorijas sakartoSanu
% atbilstoSi pasvaldibu saistosajiem noteikumiem

- Ja paSvaldiba 1zv€lejusies savas autonomas funkcijas izpildi uzlikt pasniekiem,
tai jauznemas lidzdaliba Sis funkcijas 1stenoSana. Ka to nodrosinat?

VARAM ieskata,

- lai nodroSinatu samérigumu starp personai uzlikto pienakumu un sakoptu vidi,
ir nepiecieSams noteikt konkrétu platibu, uz kadu attiecas pienakums kopt
piegulosas publiska lietoSana esosas teritorijas (gaj€ju ietves, iznemot
sabiedriska transporta pieturvietas, gravji, caurtekas vai zalaji Iidz brauktuves
malai), lai nerastos situacijas, ka personam ir jakopj nesamerigi lielas
teritorijas, pieméram, kas ir vienadas vai parsniedz nekustama ipasSuma

- dzivojamo namu un to teritoriju un buvju uzturesanas prasibas ir janoskir
no nedzivojamo namu un to teritoriju un biivju uztureSanas prasibam, ka
ar1 nedzivojamo namu un to teritoriju un btivju uzturéSanas prasibas vélams
noteikt ne stingrakas, ka daudzdzivoklu majam un to teritorijam un buvem.
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j Ka izmerit samerigumu un noteikt lidzdalibu

Pakalpojuma normésana, iedalijums zonas?

Sabiedriska aptauja, nosakot Iidzdalibas principus?

Vieno$anas par sadarbibu piegulo$as teritorijas
kopSana péc nekustama ipaSuma 1pasSnieka

-nosakot pasvaldibas pienakumu kopt nekustamajam
IpaSumam piegulosas teritorijas dalu,

-kuras platiba parsniedz pusi no nekustama ipaSuma
platibas;

- cita veida sadarbibu nekustamajam ipaSumam
piegulosas teritorijas kopSana

(pieméram, pasSvaldibas pienakumu nodrosinat lapu
vai sniega izveSanu u.tml.).

APK - Par zemes apsaimniekoSanas pasakumu
neizpildiSanu un zales neplausanu, lai noverstu kiilas
veidoSanos.

Vides prasibu normativu ieveéroSana.

Puku sprigane
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/ﬁj Ipasnieks — atbildiba - uzraudziba

» Dzivojamas majas parvaldiSana faktiski ir lietas 1pasnieka rupes par tam
piederoSo paSumu.«

« 1084.panta pirmas dalas, kas nosaka, ka katram buves 1pasnickam, lai
aizsargatu sabiedrisko drosibu, jatur sava buve tada stavokli, ka no tas
nevar rasties kait§jums ne kaiminiem, ne garamgajjiem, ne arl tas
lietotajiem, dzivojamas majas parvaldiSana Ir ipasSnieka privattiesisks
pienakums. Tatad dzivojamas majas parvaldiSana faktiski ir lietas ipasnicka
ripes par tam piederosSo 1pasumu, kas balstas uz Iidzvertigam attiecibam
starp visiem dzivojamas majas dzivoklu 1pasniekiem, un ir privato tiesibu
jautajums.

* Pasvaldibas un to kapitalsabiedribas nedrikst ietekmet dzivoklu 1pasnieku
kopibas lemumus, bet tas attiecas ari uz valsts kontrolgjosam un
uzraugosam institiicijam .

 Piegulosai teritorijai var noteikt kopsanas un uzturésanas kartibu, Iidzigi ka
daudzdzivoklu namiem un sabiedriskajam ékam;
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//j Ipasnieka un parvaldnieka atbildiba

MK noteikumi Nr. 907 nosaka, ka dzivojamas majas parvalditadjam (IpasSnickam vai
parvaldniekam) reizi gada javeic dzivojamas ekas pamatkonstrukciju profilaktiska
apsekosSana, kuras laika vizualas parbaudes rezultata tiek novertétas nesosas sienas,
parsegumi U. tml., tostarp ar1 balkoni.

So noteikumu 15. pants nosaka: ja $is vizualajas parbaudes rezultata ir konstatéti
dzivojamas majas vai taja esoSo iekartu un inZenierkomunikaciju bojajumi,
parvalditajs lemj par arpuskartas remonta darbu veikSanu vai darba uzdevuma
sastadiSanu tehniskajai apsekosanai vai, ja nav pilnvarots pienemt $adu Iemumu,
sagatavo priekslikumus dzivojamas majas 1pasniekiem (dzivoklu 1pasnieku kopibai)
Iémuma pienemsanai par darba uzdevuma sastadisanu tehniskajai apsekosanai un
nepiecieSama remonta veikSanai.

Gan likumdevéjs MK noteikumos ir noteicis karttbu un prasibas dzivojamo maju
apsaimniekoSanai un apsekoSanai, kur cita starpa noteikts, ka parvalditajam
jarikojas, ja ikgadgjas vizualas apsekosSanas laika tiek konstatStas neatbilstibas,
likumdevéjs Saja procesa nav paredzéjis buvvaldes iesaisti. Atbilstosi speka
esoSajam normam buvvalde procesa tiek iesaistita tikai tad, kad tiek iesniegts
projekts, kas izstradats, pamatojoties uz necatkariga sertificéta eksperta slédziena
noradito.
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/ﬁj Buvvalzu kompetence

Biivniecibas likums 21.pants un patvaligo biivniecibu Biivniecibas likuma 18. Pants

Biivju ekspluatacijas uzraudzibas ietvaros, nemot véra atzinuma konstatéto, biivvalde
vai birojs atbilstosi to kompetencei var pienemt $adus [émumus:

1) uzdot veikt biives, tas dalas vai iebuiveto biivizstradajumu tehnisko izpéti;

2) uzdot noverst konstateto bistamibu, inform&jot par to pasvaldibu;

3) ja konstatéta biives bistamiba, — aizliegt tas ckspluataciju lidz bistamibas
novérsanai,

4) ja buve vai atseviska telpa tiek izmantota neatbilstoSi projektétajam lietoSanas
veidam, — aizliegt biives vai atseviskas telpas ekspluataciju un uzdot atjaunot
ieprieks€jo stavokli.

Buvinspektors, kontrol€jot ekspluatacija pienemtas buves droSumu, veic visparigu
vizualo apskati, kuras laika fiksé un noverté redzamos bojajumus un sagatavo
atzinumu.,

Visparigo buvnoteikumu prasibas
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.

Paldies par uzmanibul!

16.12. 2019 A.Salmins 33

— T T T T T




