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Par informativo zinojumu
., Latvijas zemes apsaimniekoSanas politika”

Jurmalas pilsétas dome ir sanémusi Latvijas Pasvaldibu savienibas 2018.gada
26.septembra e-pastu, registréts Domes lietvediba 2018.gada 27.septembri ar lietas
Nr.1.1-31/10058, ar lugumu sniegt ieteikumus un priekslikumus par Vides aizsardzibas
un regionalas attistibas ministrijas informativo zinojumu ,Latvijas zemes
apsaimniekoSanas politika” (turpmak — Zinojums).

Izskatot Zinojuma 1.nodalas 22.punkta noteikto, ka paSvaldibu 1paSuma esosais
zemes resurss nav izmantojams (veicot darfjumus ar nekustamajiem Ipasumiem, tai
skaita veicot apmainu), lai konkurétu zemes tirgi, bet tas ir izmantojams publiskas
infrastruktiras attistibai, investiciju piesaistei un uznéméjdarbibas piesaistei un
attistibai. Inform&jam, ka darfjumi ar nekustamajiem TpaSumiem pasSvaldibai sniedz
papildu finans€jumu tiesi publiskas infrastruktiiras attistibai, savukart, veicot ipaSumu
apmainu, paSvaldiba ir ieguvusi transporta infrastruktiiras attistibai rezervetas
teritorijas, netéréjot budzeta finanSu Ilidzeklus, lidz ar to pasvaldibu tiesibu
ierobezosana nekustamo TpaSumu atsavinaSana radis papildu slogu pasSvaldibas
budzetam publiskas infrastruktiiras attistiSanas joma un kaves infrastruktiiras attistibu.

Papildus vérSam uzmanibu, ka ir nepiecieSams veikt grozijumus Aizsargjoslu
likuma 36.panta tresas dalas 1.punkta, atcelot aprobezojumu zemes atsavinasanai starp
valsti un pasvaldibu, kas Sobrid kave valstij nodot zemi (atsavinat) pasvaldibai likuma
noteikto autonomo funkciju veikSanai. Uz So bridi problematiska ir nekustama ipasuma
nodosana, kas atrodas krasta kapu aizsargjosla. IpaSums ir nepiecieSams izglitibas
iestades uzturéSanai, t.i. skolas €ku remonta un rekonstrukcijas darbu veikSanai, kam
nepiecieSami ieverojami kapitalieguldijumi, ko paSvaldiba nevar ieguldit, ja tas nav
pasvaldibas 1pasums.

Viens no bitiskiem aspektiem, kas ierobezo pasvaldibai noteikto funkciju
istenoSanu, ir situacijas, kad ipasnieks v€las apiet pirmpirkuma tiesibu piedavajumu
pasvaldibai uz nekustamo paSumu, no kura atsavina domajamo dalu un kur§ paliek
pardeveja un pircgja kopipaSuma noteiktu laiku. Likuma ,,Par pasvaldibam" 78. panta
ir noteikts, ka pasvaldiba nevar izmantot pirmpirkuma tiesibas uz nekustamo ipasumu,
no kura atsavina domajamo dalu un kurs paliek pardevéja un pircgja kopipasuma, Iidz
ar to pasvaldiba nevar iegit sava TpaSuma zemi, kas ir stratégiski svariga vieta un ir
nepiecieSama pasvaldibas funkciju nodroSinasanai. PriekSlikums ir veikt grozijumus
attiecigos normativajos aktos, kas rada ierobezojumus pasvaldibai izmantot
pirmpirkuma tiesibas uz nekustamo 1paSumu, no kura atsavina domajamo dalu un kas
ir stratégiski svarigi paSvaldibas autonomo funkciju nodro§inasanai.

Jirmalas pilsétas domei aktuals ir zemes politika pagaidam neieklautais
jautajums par pasakumiem dalita TpasSuma izbeigSanai, seviski gadijumos, kad uz
privatipasuma vai kopipaSuma esoSas zemes atrodas daudzdzivoklu dzivojama maja.

Lai risinatu jautdjumu par dalita TpaSuma izbeigSanu, piedavajot dzivoklu
ipaSniekiem izpirkt zemi zem daudzdzivoklu majas, ir svarigi vispirms noteikt
dzivojamai majai funkcionali nepiecieSamo zemesgabalu. Jurmala pilsétas dome ir
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pienémusi 2016.gada 25.novembra saistoSos noteikumus Nr.45 “Par dzivojamai majai
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu” (turpmak — saistoSie noteikumi)
un izveidojusi Dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanas
komisiju. Komisija izskatiSanas procesa ir vairaki dzivoklu 1pasnieku iesniegumi par
funkcionali nepiecieSama zemesgabala parskatiSanu, ludzot samazinat dzivojamai
majai piesaistito platibu. Vairakos gadijumos, kur zeme ir fizisku personu un valsts vai
pasvaldibas kopipaSuma, kop&ja zemesgabala platiba ievérojami parsniedz funkcionali
nepiecieSamo, un ir iesp&ja reali atdalit atseviska paSuma dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSamo zemesgabalu. AtbilstoSi Ministru kabineta 2015.gada 8.septembra
noteikumiem Nr.522 “Privatiz€jamai dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama
zemes gabala noteikSanas kartiba” un saistoSajiem noteikumiem, Komisija ir
inform&jusi zemes 1pasniekus par izstradato priekslikumu dzivojamai majai funkcionali
nepiecieSama zemesgabala noteikSanai ar iesp&jamu realo sadali, bet zemes TpaSnieki
tam nepiekrit vai ar neatsaucas uz aicinjumu izteikt viedokli. Sobrid normativajos
aktos nav noteikts, ka funkcionali nepiecieSama zemesgabala noteikSanai ir
nepiecieSama zemes Tpasnieku piekriSana, bet zemesgabala reala sadale nebis
iesp€jama bez visu zemes 1paSnieku piekriSanas, [idz ar to netiks panakts optimalais
rezultats. Priekslikums — zemes politikas dokumentos varétu iestradat normu par to, ka
dzivojamai majai funkcionali nepiecieS$amo zemesgabalu péc dzivoklu Tpasnieku
ierosinajuma var reali atdalit atseviska 1paSuma ari gadijumos, ja zemes pasnieki tam
nepiekrit.
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NepiecieSams zemes apsaimniekoSanas politiku apdzivotam vietam planot atdaliti no
teritorijam arpus tam, jo to izmantoSanai ir atSkirigi mérki, [idz ar to nav pielaujams
politiku balstit uz vienotiem principiem.

1.1.Zemes izmantoSana saimnieciskajai darbibai

[2] ...piekrastes josla nav atbalstama ... jaunu urbano teritoriju izveide.

Ir japrecizeé formul&jums, vai tas ir attiecinams uz jaunu apdzivotu vietu veidoSanu vai
apbuves teritoriju paplasinasanu jau esoSu apdzivotu vietu teritorijas. Merkis
nepielaut apbives teritoriju paplaSinaSanu pilsétu teritorijas nav atbalstams, jo
butiski ietekmé pilsétas attistibas iesp&jas, 1idz ar to ir pretruna ar Teritorijas
attistibas planoSanas likuma noteikto meérki panakt, ka teritorijas attistiba tiek
planota ta, lai var€tu paaugstinat dzives vides kvalitati, ilgtsp&jigi, efektivi un
racionali izmantot teritoriju un citus resursus, ka ari mérktiecigi un lidzsvaroti
attistit ekonomiku. Pils€tu teritorija So mérku TstenosSanai var biit nepiecieSama
jaunu apbiives teritoriju planosana.

1.2.Zeme — vide

[10] ...Virziba uz 0 bilanci zemes lietoSanas veidu maina, kas nozimé, cik ha atmezo,
tik ha apmezo...

Nav piemérojams pils€tu teritorijam, jo princips nav salagojams ar pilsétas ekonomiski
un saimnieciski efektivu zemes izmantoSanu, ka arT iedzivotajiem nepiecieSamo
pakalpojumu nodroSinaSanu pilsétu teritorijas. Piemérs, teritorijas planojuma
apbuvei paredz&tas teritorijas privatad Ipasuma, kuras apbiives veidoSanai ir
nepiecieSama meza zemes atmezoSana. Pils€tas teritorija ir butiski ierobeZotas
iesp&jas $ada veida kompenset privata pasuma esosas meza zemes atmezosanu.

1.3. Zeme — telpa

[14] Urbano teritoriju attistiba notiek uz esoSo apbiiveto zemju efektivakas
izmantoSanas pamata...

Ir javerteé vai konkrétaja situacija ir iespgjama esoSas apbiives intensificéSana, jo
planoSana ir janem véra vietas konteksts, kultlirveésturiskie un dabas apstakli, nemot
vera iesp&jamo kait€jumu jau apzinatajam vertibam, pieméram, apbiive krasta kapu
aizsargjosla, kultirvesturiska pieminekla teritorijas, retinatas apbiives meza
apstakli, kur apbiives intensificéSana nav pielaujama.

Pagvaldibas, lemjot par jaunam apbiives teritorijam, veic ripigu izmaksu — ieguvumu
analizi, ieklaujot visas ar jauno apbiivi saistitas iesp&jamas izmaksas un to ietekmi
uz vidi...

Neskaidrs formulgjums, nesamérigs un neskaidrs apjoms izmaksu analizei.

[16] Tiek sekméts esoSo saplanoto apbiives teritoriju aizpildijums. PasSvaldibas
aicinatas noteikt moratoriju izmantojamo zemju transformacijai un neatbalstit
jaunu apbiives zonu veidoSanu, kame@r par 2/3 nav aizpilditas iepriek§ saplanotas
apbiives zemes.

[19] ...izvertgjama iepriekS€jos gados saplanoto apbiives teritoriju izmantoSanas
iespgjas un veicinama teritoriju, kurds apbiive nav uzsakta, atgrieSana
lauksaimnieciskai vai mezsaimnieciskai izmantoSanai.

Sie principi ir pretruna ar péctecibas, vienlidzigu iesp&u un tiesiskas palavibas
principiem, ka arT LR Satversmes 105.panta nostiprinatajam tiesibam uz ipaSumu.
Ir janem véra 1pasnieku tiesibas izmantot ipaSumu atbilstosi teritorijas planojumam



val ierosinat izmainas teritorijas planojuma atbilsto$i savam interesém. leverojot
Tpasumu struktiiru pils€tas, nav pielaujama nevienlidzigas attiecksmes veidoSana
pret 1paSnieku interes€ém, veért§jot iesp&ju izmantot TpaSumus vadoties pec citu
zemes Tpasnieku ricibas apbuves 1stenoSana.



